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Preambulo
La Ley Organica 1/2007, de 28 de febrero, de reforma del Estatuto de

Autonomia de las |lles Balears establece, en su articulo 22, el derecho de acce-
so aunavivienda digna de |os ciudadanos de |as |lles Balears, derecho ya reco-

nocido en la Constitucion espafiola. Asi mismo, establece que las instituciones
de nuestra Comunidad Auténoma tienen que promover, como principios recto-
res de la politica econémica i social, el desarrollo sostenible encaminado a la
plena ocupacion, la cohesion socia y €l progreso cientifico y técnico, de mane-
ra que asegure a toda la ciudadania el acceso alos servicios publicosy el dere-
cho alasalud, la educacion, lavivienda, la proteccion social, el ocio y la cultu-
ra

Esta Comunidad Auténoma tiene la competencia exclusiva en materia de
vivienda, y asi lo establece el articulo 30 de nuestro Estatuto de autonomia, sin
perjuicio delo dispuesto en el articulo 149.1.13 de la Constitucién espariola, que
atribuye a Estado |la competencia exclusiva en materia de bases y coordinacion
de la planificacion genera de la actividad econdmica. Es, por tanto, un deber
promover actuaciones dirigidas a asegurar a todas las personas de estas Islas el
acceso a unavivienda digna.

Con el Real Decreto 14/2008, de 11 de enero, se modificael Real Decreto
801/2005, de 1 de julio, por €l cual se aprueba el Plan estatal 2005-2008, para
favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda, con lafinalidad de mejorar
laregulacion de alguno de sus aspectos.

De igual manera, el Gobierno de las Illes Balears, transcurridos dos pro-
gramas del Plan estatal y de aplicacion de las medidas complementarias puestas
en marcha por la Consgjeria competente en materia de vivienda, ve imprescin-
diblerevisar y mejorar las ayudas en este &mbito, de una manera congruente con
el interés prioritario de este Gobierno.

Asi, mediante este decreto se pretende, por una parte, mejorar las ayudas
para facilitar el acceso a los ciudadanos a una vivienda, ya sea mediante la
adquisicién de una vivienda protegida de nueva construccion o de unavivienda
usada, o simplemente con la adquisicién de su primera vivienda habitua y per-
manente, facilitandole las condiciones paraformalizar la hipotecay ademas, con
una ayuda, durante los cuatro primeros afios, para pagar |os intereses; ya sea el
acceso en arrendamiento, ya sea mediante |a rehabilitacion de su vivienda habi-
tual y permanente; mejorando la accesibilidad de los edificios y de las vivien-
das. Por otra parte, impulsar la oferta de viviendas asequibles, promoviendo la
rehabilitacion de edificios de viviendas y de viviendas para su arrendamiento,
incentivando a los promotores para que hagan viviendas protegidas de nueva
construccion con destino arrendamiento; fomentando la urbanizacion de suelo
para viviendas protegidas, tanto en régimen de venta como de renta; ampliando
|as ayudas a la implantacion de medidas para el ahorro energético en viviendas
de proteccién publica promovidas tanto por entidades pablicas como por parti-
culares.

Por otra parte, seincluye el procedimiento y tramitacién de las ayudas de
|a Renta Bésica de Emancipacion, reguladas en el Real decreto 1472/2007, de 2
de noviembre, publicado en el BOE nimero 267, de 7 de noviembre, por €l que
se regula la renta basica de emancipacién de los jovenes, dirigida a facilitar el
pago del arrendamiento de la vivienda que utilicen como domicilio habitual y
permanente. Esta intervencion de los poderes publicos en el ambito del arren-
damiento de viviendas, nace de la voluntad decidida de fomentar una mayor
movilidad laboral y més temprana emancipacion de los jovenes, ya que incide
de forma directa sobre |os principales obstaculos que han de afrontar: el eleva-
do precio de los alquileres y |os gastos adicionales que en materia de garantias
seles exige.

Las ayudas que se establecen en este Decreto son complementarias a las
estatales del Plan de vivienday los importes de las ayudas que en é se regulan
se acreditan mediante médulos, modalidad previstaen la Ley 38/2003, de 17 de
noviembre, General de Subvenciones y normativa de desarrollo.. Bajo esta
modalidad, este Decreto establece que las ayudas no seran en ninguin caso supe-
riores a un porcentgje relativo, en funcién de la actividad subvencionable, a
precio de adquisicion de lavivienda, alarentaanual de alquiler o a presupues-
to protegido de rehabilitacién, con un [imite econdmico fijo y determinado. A la
vez, se regula el procedimiento administrativo de tramitacion de las ayudas en
el que se establecen mecanismos de comprobacion y control que garantizan que
|as ayudas concedidas se gjustan ala finalidad perseguida por la norma.

Este decreto se estructura en diez titulos, dieciocho capitul os, ciento trein-
tay cuatro articulos, unadisposicion adicional, una disposicion transitoria, una
derogatoria, dos finales y diez anexos.

El Titulo | regula las disposiciones generales, en el que se establecen las
normas de aplicacion general. El Titulo Il recoge |as lineas de ayuda para el pri-
mer acceso de |os ciudadanos de |as |lles Balears a la vivienda, tanto en arren-
damiento como en propiedad.

En el Titulo 111 se establecen las ayudas paraimpulsar |a oferta de vivien-
das asequibles en arrendamiento: viviendas protegidas de nueva construccion
(Capitulo 1), rehabilitacion de edificios de viviendas (Capitulo 11), rehabilitacion
de viviendas libres para su arrendamiento (Capitulo |11) y ayudas a propietarios
de viviendas libres deshabitadas para arrendar (Capitulo 1V).

El Titulo 1V regulalas medidas paraimpulsar larehabilitacién, tanto si es
rehabilitacion aislada de edificios y viviendas (Capitulo 1), ya sean éreas de
rehabilitacion integral y de centros histéricos (Capitulo I1), ya sean medidas
paraimpulsar la renovacion urbana (Capitulo I11).

El Titulo V regulalas ayudas paralamejora de la accesibilidad de los edi-
ficiosy de las viviendas; € Titulo VI, laimplantacion de medidas para el aho-
rro energético en viviendas de proteccion oficial, tanto para promotores publi-
cos como para privados; y €l Titulo VII el fomento de la urbanizacion de suelo
para viviendas protegidas.
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El Titulo VIII esté dedicado exclusivamente alas ayudas a los jovenes a
primer acceso alavivienda, extendiendo dichas ayudas a otros colectivos como
son las familias numerosas, las personas con una edad superior a 65 afios, las
familias constituidas por el padre o lamadrey los hijos, las personas con disca-
pacidad reconocida oficialmente y las victimas de violencia de género o del
terrorismo (Capitulo V1). En el Capitulo | se establecen las disposiciones comu-
nes; el Capitulo |l regulalas ayudas para el acceso de los jovenes ala vivienda
en arrendamiento: Renta Bésica de Emancipacion, €l Capitulo 111 las ayudas
parael acceso alavivienda en propiedad: ayudas para la primera hipoteca, para
la adquisicién de viviendas protegidas de nueva construccion, para la adquisi-
cion de viviendas usadas asi como paralaadquisicion de vivienda para su inme-
diata rehabilitacion; el Capitulo 1V regula las ayudas a la rehabilitacion de
viviendas; y el Capitulo V, las ayudas para la rehabilitacion de viviendas desti-
nadas a arrendamiento.

El Titulo IX trata el Registro Publico de demandantes de viviendas prote-
gidas de nueva construccién y el Titulo X la tramitaciéon administrativa de las
ayudas.

Este Decreto se tramita por la via urgente, dado €l interés que supone para
los ciudadanos de las | slas Bal eares poder acogerse tan pronto como sea posible
alos beneficios estatales.

Previamente a la elaboracion de este Decreto se han consultado, entre
otros, ala Asociacion empresarial de promotores inmobiliarios de Baleares, la
Asociacion de constructores de Baleares, el Colegio de agentes de la propiedad
inmobiliaria, e Colegio oficial de arquitectos de Baleares, el Colegio de admi-
nistradores de fincas y el Colegio oficial de aparejadores y arquitectos técnicos
de Mallorca, como también alos interlocutores sociales.

Por todo lo expuesto, a propuesta del Consegjero de Vivienda y Obras
Publicas, visto el Dictamen del Consegjo Econémico y Social i el informe sobre
impacto de género del Instituto Balear de laMujer y de acuerdo con el Consejo
Consultivo, con €l informe previo de la Secretaria General y habiéndolo consi-
derado el Consejo de Gobierno en la sesién de 06 de junio de 2008.

DECRETO

Titulo |. Disposiciones generales
Articulo 1. Objeto

Este decreto tiene por objeto establecer y regular, de forma integral, la
concesion de las ayudas para €l acceso alavivienda dentro del Plan estratégico
de Vivienda 2008-2011 de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears, para
favorecer el acceso de sus ciudadanos con recursos limitados, a una vivienda
asequible que constituya su residencia habitual y permanente.

Asimismo es objeto de este decreto determinar el procedimiento de
tramitacion y abono de las ayudas del Plan estatal de vivienda en las Illes
Balears.

Articulo 2. Ambito de aplicacion

Este decreto se aplicara en €l territorio de las Illes Balears durante el
periodo que comprende desde su entrada en vigor hasta el 31 de Diciembre de
2011.

Articulo 3. Competencia

Corresponde ala Consgjeria de Vivienday Obras Publicas, através de la
Direccion General de Arquitectura y Vivienda, o del Ingtituto Balear de la
Vivienda, segin se especifica en cada uno de los tipos de ayuda, tramitar y
resolver los procedimientos de solicitud de concesion de las ayudas que se reg-
ulan en este decreto.

Articulo 4. Actuaciones protegibles

Las actuaciones protegibles para la obtencion de ayudas en materia de
vivienda son las siguientes:

a) El acceso alavivienda en arrendamiento

b) El acceso alavivienda en propiedad

c) Laoferta de viviendas en aquiler

d) La rehabilitacion de viviendas y de edificios

€) Lamejorade la accesibilidad de los edificios y de las viviendas

f) La implantacion de medidas para el ahorro energético en viviendas de
proteccion oficial

) Las actuaciones de urbanizacion del suelo destinado a construir vivien-
das protegidas

h) Las incluidas en Areas de Rehabilitacion Integral y de centros histori-
cos

i) Las medidas paraimpulsar la renovacién urbana.

Articulo 5. Personas beneficiarias de las ayudas

Los beneficiarios de las ayudas han de ser persones fisicas con residencia

en las llles Balears y que destinen la vivienda a domicilio habitual y perma-
nente. Las comunidades de propietarios podran ser beneficiarias de las ayudas
establecidas para la rehabilitacion de edificios.

No obstante, podran ser beneficiarias de las ayudas las personas juridicas
en |as actuaciones siguientes:

a) Viviendas protegidas de nueva construccion

b) Rehabilitacion de edificios completos de viviendas libres con destino a
arrendamiento

¢) Urbanizacion de suelo

Articulo 6. Grupos de proteccion preferente

La Comunidad Auténoma de las Islas Baleares establece los siguientes
grupos de proteccion preferente:

a) Tener una edad no superior a 35 afios o tener més de 65 afios.

b) Familias numerosas y las constituidas por € padre o la madre y los
hijos.

¢) Personas con discapacidad reconocida oficialmente.

d) Ser victima de la violencia de género o del terrorismo.

€) Pertenecer a un colectivo en situacion o riesgo de exclusién social.

Articulo 7. Cémputo de los ingresos familiares

Los coeficientes multiplicadores de aplicacion para el céculo de los
ingresos familiares determinantes del derecho a las ayudas establecidas en este
decreto, son los siguientes:

N°. M.U.F. Coef.
0,722
0,716
0,709
0,702
0,695
0,688
0,680
0,673
0,667
0,660
0,654
0,638
0,632
0,625
0,620

N° perceptores
1

(o]
o
8\

(o]
o
83\

3 0més

(o]
o
83\

M.U.F. : miembros de la unidad familiar
Articulo 8. Precios maximos de venta de viviendas protegidas

1. El precio méaximo de venta de las viviendas protegidas de precio con-
certado acogidas a Real decreto 801/2005, de 1 dejulio, por metro cuadrado de
superficie Util, sera de 1,80 veces €l precio basico nacional, con independencia
del incremento adicional de precio que pudiera corresponder por la eventual
ubicacion de la vivienda en un &mbito territorial de precio méximo superior.

2. El precio méximo de venta de las viviendas protegidas de precio gen-
eral acogidas al Real decreto 801/2005, de 1 de julio, por metro cuadrado de
superficie til, serd de 1,60 veces el precio béasico nacional, con independencia
del incremento adicional de precio que pudiera corresponder por la eventua
ubicacion de la vivienda en un &mbito territorial de precio méximo superior

3. El precio méaximo de venta de |as viviendas protegidas de precio espe-
cia acogidas a Real decreto 801/2005, de 1 de julio, por metro cuadrado de
superficie Util, sera de 1,50 veces el precio basico nacional, con independencia
del incremento adicional de precio que pudiera corresponder por la eventual
ubicacion de la vivienda en un ambito territorial de precio méximo superior

Articulo 9. Precios méximos de viviendas protegidas en segunda y
posteriores transmisiones

1. El precio méximo de venta por metro cuadrado de superficie Util, en
segunday posteriores transmisiones de una vivienda de nueva construccion cal-
ificada o declarada protegida de acuerdo con el Real decreto 801/2005, de 1 de
julio, sera el precioinicial de lavivienda, actualizado mediante la aplicacion de
lavariacion porcentual del indice general de precios de consumo desde lafecha
de |la primera transmision hasta la de la segunda o posterior transmision de que
se trate, con un limite de hasta dos veces €l precio de ventainicia de lavivien-
da

2. El precio méximo de venta por metro cuadrado de superficie Gtil en
segunday posteriores transmisiones de una vivienda calificada o declarada pro-
tegida de acuerdo con el Rea Decreto 1/2002, de 11 de enero, serd el precio
basico nacional vigente en el momento de la venta multiplicado por el coefi-
ciente que corresponda, seglin sea el régimen de lavivienda, con independencia
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del incremento adicional de precio que pudiera corresponder por la ubicacion
eventual de lavivienda en un &mbito territorial de precio méaximo superior.

3. El precio méximo de venta por metro cuadrado de superficie Util en
segunday posteriores transmisiones de una vivienda calificada o declarada pro-
tegida en base ala normativa reguladora de planes anteriores al 2002-2005, sera
el precio basico naciona vigente en el momento de la venta multiplicado por
1'56 s esde régimen general. Si lavivienda esta declarada de régimen especial,
el precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie Util serd equiva
lente a 90% del precio de venta de una vivienda de régimen general. En el caso
de que la vivienda estuviese declarada de régimen autonémico, a precio maxi-
mo de régimen genera se le incrementara en un 25%.

Articulo 10. Precios maximos de renta de viviendas protegidas en
segunda y posteriores transmisiones

1. Las rentas méximas anuales de las viviendas protegidas con destino
arrendamiento, calificadas de acuerdo con el Real decreto 1186/1998, de 12 de
junio, seralaqueresulte de aplicar alarentainicial las variaciones porcentuales
del indice nacional general del Sistema de indice de precio a consumo.

2. Las rentas méximas anuales de las viviendas protegidas con destino
arrendamiento, calificadas de acuerdo con la normativa de planes anteriores a
Real Decreto 1186/1998, de 12 de junio , serala que resulte de aplicar el 7,5%
0 €l 5,5% al precio legal de venta maximo al que se hubiera podido vender en
el momento de la fecha del contrato de alquiler, segiin sea la vivienda de régi-
men general 0 especial respectivamente.

Articulo 11. Precios maximos de las viviendas protegidas con destino
arrendamiento acogidas al Real decreto 801/2005, de 1 de Julio.

El precio méximo de venta por metro cuadrado de superficie Util de las
viviendas protegidas con destino arrendamiento sera de dos veces €l precio
maximo legal establecido en €l real decreto 801/2005, de 1 de julio, una vez
actualizado mediante la aplicacion de la variacion porcentua del indice de pre-
ciosa consumo, indice general, registrada desde |a fecha de la calificacién pro-
visiona hastala de laventa.

Articulo 12 . Calificacion de viviendas libres de nueva construccion
como protegidas.

LaConsgjeriade Vivienday Obras Publicas podra calificar viviendas pro-
tegidas de régimen especial, de precio general o de precio concertado las vivien-
das libres de nueva construccién, ainstancia del promotor, durante su construc-
cion y hasta e primer afio cumplido desde la expedicion de la licencia de
primera ocupacién, €l certificado fina de obra o la cédula de habitabilidad,
segun proceda, siempre que cumplan los requisitos necesarios atal efecto por 1o
que se refiere a superficie Gtil méxima, precio méximo de venta por metro
cuadrado de superficie Util y niveles méximos de ingresos de los adquirentes.

Unicamente se podra solicitar la calificacion de edificios completos o de
escaleras completas.

Articulo 13. Plazo del régimen de proteccion de las viviendas de pre-
cio concertado

Las viviendas de nueva construccion de precio concertado tendran un rég-
imen de proteccion de 20 afios.

Articulo 14. Superficies Gtiles maximas de las viviendas protegidas

Para el computo de las superficies Utiles de las viviendas para cuya
adquisicion se establecen ayudas en este decreto, se aplicaran los criterios del
articulo 4 del Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre.

Articulo 15. Derecho de tanteo y retracto

Se establece el derecho de tanteo y retracto sobre |as viviendas protegidas
promovidas por €l IBAVI de régimen especia y general con destino a venta a
favor de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears. Dicho derecho de
adquisicion preferente se gjercerd por el IBAVI, se hard constar expresamente
en |las escrituras publicas de compraventa o de adjudicacion y seinscribiraen el
Registro de la Propiedad.

Articulo 16. Numero de actuaciones

El reconocimiento y abono de las ayudas complementarias establecidas en
esta norma y con cargo a Gobierno de las Illes Baears, se adecuarén a las
disponibilidades presupuestarias. Para las actuaciones protegidas incluidas en el
convenio suscrito entre el Ministerio de la Vivienday el Gobierno de las Illes
Balears no se superaran |los cupos convenidos, incluidos los de lareserva de efi-
cacia, y en su caso se adecuaran alas modificaciones que se efectien por mutuo
acuerdo entre las partes.

En caso de que los cupos pactados se agotasen, mediante orden del
Consgjero de Vivienday Obras Publicas, podran ampliarse las ayudas con fon-

dos autonémicos.

Titulo I1. Primer acceso de los ciudadanos de las | lles Balears a la vivien-
da

Capitulo |. Acceso a la vivienda en arrendamiento
Articulo 17. Ayudas para el arrendamiento de viviendas. Concepto

La actuacién protegible parala obtencion de las ayudas reguladas en este
capitulo es el arrendamiento de vivienda, siempre que se destine a residencia
habitual y permanente del arrendatario.

La Consgjeria de Vivienda y Obras Publicas reconocera una ayuda, con
cargo alosfondos estatales de carécter finalista, destinada a sufragar parte de la
renta de laviviendaa pagar por el inquilino, siempre que cumplalos requisitos
y las condiciones establecidas en este decreto.

Articulo 18. Beneficiarios

1. Podréan ser beneficiarios de las ayudas para el arrendamiento de vivien-
da, los arrendatarios que formalicen el contrato de aquiler a partir de laentrada
en vigor del presente decreto, cuyos ingresos familiares no superen 2,5 veces el
Indicador publico de renta de efectos mltiples (de ahora en adelante, |PREM).

A estos efectos, se entenderdn como ingresos familiares anualeslosingre-
sos de todos | os ocupantes de la vivienda, haya o no relacion de parentesco entre
ellos.

2. No podréan ser beneficiarios de esta ayuda aquellas personas que tengan
una relacion de parentesco en primer o segundo grado de consanguinidad o de
afinidad con el arrendador de su vivienda habitual. Este criterio se aplicara tam-
bién en larelacion entre el arrendador y €l arrendatario cuando el primero sea
una persona juridica respecto de cualquiera de sus socios 0 personas que par-
ticipen.

3. No se podréa conceder la ayuda si alguno de los restantes titulares del
contrato de arrendamiento fuera beneficiario de la misma, o de la renta basica
de emancipacion. Tampoco podréa concederse si el solicitante es titular de otra
vivienda, salvo que no disponga del uso ni del disfrute de la misma o, siendo
una vivienda libre, se encuentre ubicada en otra localidad diferente a la de la
vivienda alquilada por el beneficiario de la ayuda.

Articulo 19. Importe de la ayuda

La cuantia de la ayuda es del 40% de la renta anual que se haya de satis-
facer €l arrendatario, y no superara un maximo absoluto de 2.880 € anual. En la
renta anual no se incluira el resto de obligaciones econdmicas asumidas en el
contrato por el arrendatario, como son |os gastos comunitarios, gastos de servi-
Cioy suministro, tasas o impuestos.

Articulo 20. Condiciones para la percepcion

El solicitante hade acreditar como minimo cinco afos de residenciaen las
Illes Balears y no puede ser propietario ni arrendatario de otra vivienda, libre o
de proteccion publica.

Los solicitantes tendran que acreditar estar empadronados en la vivienda
aquilada por la que solicitala ayuda o empadronarse en un plazo no superior a
un mes desde la fecha del contrato de arrendamiento.

Articulo 21. Incompatibilidades

No se podréa conceder la ayuda si la vivienda esta sometida a algun régi-
men de proteccion plblica que establezca limites a su renta maxima en alquiler
de conformidad con la normativa en la materia, salvo las viviendas protegidas
de nueva construccion de renta concertada.

Articulo 22. Pago

La ayuda se pagara con carécter trimestral (una vez vencidos los tres
meses) y por un periodo méximo de veinticuatro meses, condicionada a hecho
de que se mantengan las circunstancias que dieron lugar al reconocimiento ini-
cial del derecho alaayuda. Parael cobro delaayuda esimprescindible no haber
dejado de pagar ninguna mensualidad de las rentas.

En este sentido, la falta de pago de cua quier mensualidad de renta deter-
minara la pérdida total de la misma y la reclamacion de las cantidades ya
abonadas.

Para poder percibir laayuda, la personainteresada debera aportar, trimes-
tralmente, los recibos de las tres mensualidades abonadas a través de transfer-
encia de entidad financieray, a efecto de acreditar €l nivel de ingresos, debera
presentar la copia de la Ultima declaracion de renta en cada periodo impositivo
0 documento acreditativo de los ingresos en el supuesto de no estar obligado a
presentar declaracion.

El Ingtituto Balear de la Vivienda abonara la ayuda una vez aprobada su
concesion en la cuenta bancaria facilitada por €l solicitante, dentro de los cinco
primeros dias hébiles del mes siguiente a trimestre vencido, condicionada alas
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disponibilidades presupuestarias de fondos estatales con caracter finalista.
No se podrén obtener nuevamente estas ayudas hasta que hayan transcur-
rido a menos cinco afios desde |a fecha de su reconocimiento.

Articulo 23. Condiciones del contrato de arrendamiento

El contrato de arrendamiento de lavivienda por el que se solicitalaayuda
tendr& que tener una duracién no inferior a la establecida en la Ley de arren-
damientos y contener una clausula de prohibicion de cesion o subarrendamien-
to.

Articulo 24. Revocacién de la ayuda

1. Laayuda se revocara en |os siguientes supuestos:

a) A peticion del receptor, o por su muerte.

b) Laresolucion o extincion del contrato de arrendamiento, por cualquier
causa legal o contractual, o el desalojo voluntario del arrendatario.

¢) Cuando el solicitante o la unidad familiar que conviva en la vivienda
por la que se recibe la ayuda del arrendamiento, deje de cumplir cualquiera de
las condiciones y requisitos exigidos en este decreto.

d) Cuando se haya producido un cambio o una modificacion en las condi-
ciones que dieron lugar ala concesion de la ayuda, sin que esta alteracion haya
sido comunicada al Instituto Balear de la Vivienda.

€) La cesion o subarrendamiento de la vivienda por la que se solicita la
ayuda.

2. En estos casos, la ayuda seré revocada por el Consgjero de Vivienday
Obras Plblicas, a propuesta del gerente del Instituto Balear de la Vivienda, pre-
viainstruccion del correspondiente expediente administrativo.

Capitulo I1. Acceso a la vivienda en propiedad

Seccion primera. Ayudas a la adquisicion de viviendas de proteccion
publica de nueva construccion

Articulo 25. Concepto de viviendas de proteccion publica

A los efectos de este decreto, son viviendas de proteccion publicalas que
hayan obtenido la calificacion definitiva por parte de la Direccion General de
Arquitecturay Vivienda'y cumplan los requisitos establecidos en la normativa
reguladora especifica.

Articulo 26. Beneficiarios

Podréan ser beneficiarios de estas |os adquirentes, adjudicatarios o promo-
tores para uso propio de viviendas protegidas en régimen especia o general y
cumplan los requisitos establecidos en este decreto.

Articulo 27. Importe de la ayuda

LaConsgjeriade Vivienday Obras Publicas concedera una ayuda a fondo
perdido con cargo a sus presupuestos, siendo los médulos para calcular su
importe los siguientes:

a) Una cuantia equivalente al 10% del precio de adquisicion de lavivien-
da con un limite de 8.000 € para los adquirentes, adjudicatarios o promotores
para uso propio cuyos ingresos familiares sean inferioresa 2’5 veces el IPREM.

b) Una cuantia equivalente al 8% del precio de adquisicion de lavivienda
con un limite de 8.000€ para los adquirentes, adjudicatarios o promotores para
uso propio cuyos ingresos familiares estén entre 2,5y 3,5 veces el IPREM.

Articulo 28. Pago

Como requisito previo a pago de la ayuda es necesario haber formaliza-
do la escritura pablica de compra venta de la vivienda y su inscripcion en el
Registro de la Propiedad, y la escritura de formalizacion del préstamo hipote-
cario sobre lamisma.

Seccion segunda. Ayudas a la adquisicion de viviendas usadas
Articulo 29. Concepto de vivienda usada

1. A los efectos de este decreto, se considera adquisicion de vivienda
usada, la efectuada a titulo oneroso en segunda o posteriores transmisiones,
siempre que el precio de venta por metro cuadrado de superficie Util no exceda
los limites establecidos en el Plan estatal de vivienda en vigor.

2. Para obtener la calificacion de vivienda usada, debe de haber transcur-
rido como minimo un afio entre la fecha del certificado final de obra o de la
cédula de habitabilidad, y la fecha del contrato de opcién de compra o de com-
praventa. En todo caso, la vivienda debera de disponer de la correspondiente
cédula de habitabilidad en vigor.

Articulo 30. Importe de la ayuda

1. LaConsgjeriade Vivienday Obras Publicas concedera una ayuda a los
adquirentes de una vivienda usada, equivalente al 8% del precio de adquisicion
de lavivienda que figure en la escritura publica de compra venta, con un limite
méaximo de 8.000€, siempre que los ingresos familiares del solicitante no super-
en 3,5 veces el IPREM.

2. En cuaquier caso laayuda se destinardadisminuir €l precio de adquisi-
cion de lavivienda.

Articulo 31. Plazo de solicitud de la ayuda

1. Entre la formalizacion del contrato de opcién de compra o de com-
praventa de la vivienda y la solicitud de visado no podran transcurrir més de
cuatro meses.

2. El plazo de validez del visado de vivienda usada para solicitar el prés-
tamo cualificado es de seis meses desde que este se otorgo.

Articulo 32. Limitacion dela facultad de disponer

1. Las viviendas usadas financiadas a amparo de esta norma, no podran
ser objeto de transmisién entre vivos por ningun titulo en el plazo de diez afios
desde la formalizacion del préstamo. La transmision que se haga antes de que
transcurra este plazo comportara el reintegro de la subvencién recibida, como
también de los intereses legales desde el momento de su percepcion.

2. Lalimitacion establecida en el apartado anterior se haré constar expre-
samente en |a escritura de compra ventay tendra que ser inscrita en el Registro
de la Propiedad mediante nota marginal.

3. Lasviviendas acogidas alos diferentes regimenes de proteccion o ayu-
das publicas se regiran por su normativa especifica.

Articulo 33. Forma de pago

Para el pago de la ayuda se debera presentar |la escritura piblica de com-
pra venta, en la que conste la limitacion establecida en el articulo 32 de este
decreto inscrita en el Registro de la Propiedad.

Asi mismo, es requisito imprescindible para el abono de la ayuda haber
formalizado la escritura pUblica de constitucién de préstamo hipotecario parala
adquisicion de la vivienda, por un importe minimo del 60% del precio de
adquisicion de la vivienda que figure en la escritura pablica de compra venta.

Seccion tercera. Ayudas para la constitucion de préstamos adicionales
Articulo 34. Objeto

Los préstamos cualificados regulados en el plan estatal de vivienda, cuya
cuantia maxima es del 80 % del precio maximo de venta, podran aumentarse y
complementarse con un préstamo adicional de hasta un 20 %, siempre que se
refieran ala adquisicion de viviendas de proteccion publica de régimen general
0 especial asi como de viviendas usadas.

Articulo 35. Importe de la ayuda

La Consgjeria de Vivienda y Obras Publicas subvencionara con cargo a
sus presupuestos y de acuerdo con sus disponibilidades presupuestarias, a los
adquirentes de viviendas de proteccién publica de régimen general o especial o
deviviendas usadas y cuyosingresos no superen 2'5 veces el IPREM y que con-
stituyan un préstamo adicional de hasta un 20 %.

El importe de la ayuda seré equivalente a los gastos de constitucion, for-
malizacion y tramitacion del préstamo adicional, con un limite de 1.500€, que
se pagaran previa presentacion de los justificantes de los gastos mencionados.

Seccion cuarta. Ayudas a la adquisicion de viviendas para su inmediata
rehabilitacion
Articulo 36. Concepto

A efectos de este Decreto, dicha actuacion consiste en la adquisicion, a
titulo oneroso, de una vivienda o edificio de tipo unifamiliar para su rehabil-
itacion inmediata.

Articulo 37. Requisitos

1. La vivienda debe destinarse a residencia habitual y permanente del
comprador.

2. Parapoder acceder a estaayudano se podraexceder el plazo de 9 meses
entre lafecha de adquisicion de lavivienday la fecha de registro de entrada de
la correspondiente solicitud de la ayuda.

Articulo 38. Cuantiay forma de pago

La Consgjeria de Vivienday Obras PUblicas podra reconocer con cargo a
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sus presupuestos una subvencién para los adquirentes con ingresos inferiores a
3'5veces el IPREM, cuyo médulo sera el 5% del precio de adquisicién, con un
limite de 6.000€, siempre que €l precio de compra no exceda de los limites
legales establecidos para las viviendas usadas. A efectos de célculo del importe
de la ayuda, se superficie méxima computable es de hasta 120 m2.

El abono de la subvencion se hard una vez obtenida la calificacion defin-
itiva de rehabilitacion.

Articulo 39. Incompatibilitades

La ayuda de adquisicién de vivienda para su rehabilitacion inmediata es
incompatible con la ayuda complementaria de rehabilitacién de vivienda con
cargo alos presupuestos de la Consgjeria de Vivienday Obras Publicas.

TITULO I11. IMPUL SO DE LA OFERTA DE VIVIENDASASEQUI-
BLES EN ARRENDAMIENTO

Capitulo |. Viviendas protegidas de nueva construccion

Articulo 40. Ayudas a los promotores de viviendas protegidas de
nueva construccion con destino arrendamiento

La Consgjeria de Vivienda y Obras Publicas concedera una subvencién
complementaria a la ayuda estatal, de acuerdo con sus disponibilidades pre-
supuestarias, a los promotores de viviendas calificadas como protegidas para
arrendar, de renta basica, cuya superficie Util no exceda de 70 m2. La cuantia de
lasubvencion sera de 1.000€ por vivienda, y se abonaré unavez obtenidalacal-
ificacion definitiva

Articulo 41. Ayudas de promotores de viviendas protegidas de nueva
construccion destinadas a arrendamiento con finalidad social

La Consgjeria de Vivienda y Obras Publicas concedera una subvencién
complementaria a la ayuda estatal, de acuerdo con sus disponibilidades pre-
supuestarias, a los promotores de viviendas calificadas como protegidas para
arrendar, de renta basica, cuya superficie Util no exceda de 45 m2, destinadas a
jévenes u otros colectivos como personas mayores, personas con discapacidad,
inmigrantes, universitarios y otros posibles ocupantes, para los que sus carac-
teristicas resulten adecuadas. La cuantia de la subvencion seré de 1.000€ por
vivienda, y se abonara una vez obtenida la calificacion definitiva.

Articulo 42. Requisitos

Estas viviendas deberén estar vinculadas a régimen de arrendamiento
durante un periodo minimo de diez o de veinticinco afios en funcion del plazo
de amortizacion del préstamo cudlificado.

Capitulo I1. Ayudas a la rehabilitacion de edificios completos de viviendas
libres con destino arrendamiento

Articulo 43. Concepto

A los efectos de este decreto, se considera rehabilitacion de edificios com-
pletos de viviendas con destino arrendamiento las actuaciones que tengan por
objeto la remodelacién, adecuacion estructural o funcional, en edificios de
viviendas que cumplan los requisitos establecidos en este capitulo y sean desti-
nadas, una vez rehabilitadas, a arrendamiento por un plazo minimo de cinco
afos.

a) Se entienden por actuaciones de remodelacién de un edificio en su
totalidad, con viviendas o sin €llas, las que tengan por objeto modificar la super-
ficie util destinada a viviendas o modificar el nimero de éstas, siempre que €l
planeamiento lo autorice.

b) Se entiende por adecuacion estructural, las obras que proporcionen a
edificio condiciones de seguridad constructiva, de manera que se garantice la
estabilidad, resistencia, firmezay solidez.

¢) Se entiende por adecuacion funcional, laejecucion de las obras que pro-
porcionen a edificio condiciones idéneas respecto a accesos, estanqueidad ante
lalluviay la humedad, aislamiento térmico, redes generales de agua, gas, elec-
tricidad, telefonia, saneamiento, servicios generales'y seguridad ante accidentes
y siniestros.

Articulo 44. Promotores

Podran ser promotores las personas fisicas o juridicas, publicas y pri-
vadas.

Articulo 45. Requisitos del edificio

1. Para obtener la calificacion provisional de rehabilitacion de las actua-

ciones relacionadas en €l articulo 43, es necesario que €l edificio cumpla los
siguientes reguisitos:

a) Que tengan una antigtiedad superior a 40 afos;

b) Que las actuaciones excluyan la demolicion de las fachadas del edifi-
cio que dan alavia publica.

¢) Que el edificio en su totalidad, una vez efectuadas las actuaciones,
tenga una superficie Gtil minima destinada a viviendas de un 70% de la superfi-
cie til total, excluidas del computo las plantas situadas bajo rasante y plantas
bajas. La superficie til méxima de las viviendas sera de 90 m2.

d) Que el nimero de viviendas que ha de contener el edificio, una vez
rehabilitado, sea de un minimo de cinco y un méaximo de veinte.

2. Las obras paralas que se solicitala ayuda deberan estar sin empezar en
el momento de hacer lavisitainicial deinspeccion anterior alaentregadelacal-
ificacion provisional .

3. Podrén ser objeto de ayudas aquellos edificios existentes en los que,
mediante un cambio de uso, se promuevan viviendas.

4. Se admitirala ampliacién de las viviendas hasta 120 m2 (tiles siempre
que las ordenanzas municipales |o permitan.

5. A efectos de ayuda, no se computara la superficie de los |ocales comer-
ciaes, y setendra que desglosar en el presupuesto de las obras el importe desti-
nado a la rehabilitacion de las viviendas.

Articulo 46. Facultad de disponer

Durante el plazo de 10 afios contados a partir de lafecha de lacalificacion
definitiva, los beneficiarios de las subvenciones no podran transmitir el edificio
rehabilitado de viviendas destinadas a aquiler, sin previamente proceder a la
devolucién de las ayudas recibidas con €l incremento de los intereses legales
correspondientes. Estalimitacion alafacultad de disponer debe inscribirse en el
registro de la propiedad.

Articulo 47. Cuantia de la subvencion

El importe total de la ayuda para la rehabilitacion de edificios de vivien-
das destinados a arrendamiento sera equivalente a 50% del coste de las obras
de rehabilitacién de cada vivienda con un Iimite méximo de 6.000€, que sera el
madulo a efecto de lo establecido en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, gen-
eral de subvenciones. El presupuesto minimo de |as obras sera de 12.000 € por
vivienda

Articulo 48. Ingresos de los arrendatarios

Los arrendatarios que accedan a las viviendas rehabilitadas de manera
individual o como unidad familiar, deberan tener unos ingresos anuales inferi-
ores a 3,5 veces el IPREM.

Articulo 49. Rentas maximas anuales

El alquiler anua no superara un 5,5% del precio basico nacional multipli-
cado por 1,80, con independencia del incremento adicional del precio que cor-
responda por |a ubicacion eventual delaviviendaen un ambito territorial declar-
ado de precio maximo superior.

Articulo 50. I nspeccion de las obras

LaConsgjeriade Vivienday Obras Publicas inspeccionaraal inicioy ala
finalizacion de las obras objeto de ayuda, al objeto de comprobar |a adecuacion
a proyecto y alas condiciones establecidas para € reconocimiento de las ayu-
das.

Articulo 51. Plazo méximo de g ecucion de las obras de rehabilitacion

1. El plazo méximo de gjecucién de las obras es de 30 meses, que cuen-
tan a partir de la obtenciéon de la calificacion provisional de rehabilitacion. No
obstante, con una justificacion previa razonable, el director general de
Arquitecturay Vivienda podra autorizar una ampliacién del plazo.

2. El promotor que no haya acabado |as obras en €l plazo fijado en la cal-
ificacion provisional perdera sus derechos, y el expediente seré archivado medi-
ante resolucion del director general de Arquitecturay Vivienda.

Articulo 52. Abono de la ayuda

La ayuda sera abonada una vez finalizada la obra y aportados los corre-
spondientes contratos de arrendamiento, adjuntando copia del resguardo del
depdsito de lafianzaen e Instituto Balear de la Vivienda, asi como la acred-
itacion de laanotacion preventivaen el Registro de laPropiedad de lalimitacién
temporal de transmision de las viviendas rehabilitadas durante el plazo de diez
afios ala que se refiere el articulo 46.
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Capitulo I11. Ayudas a la rehabilitacion de viviendas libres para arrendar -
las

Articulo 53. Concepto

La Consgjeria de Vivienda y Obras Publicas concederd, con cargo a sus
presupuestos y de acuerdo con sus disponibilidades presupuestarias, una ayuda
complementaria a la estatal, a los promotores, personas fisicas, de actuaciones
de rehabilitacion de viviendas que cumplan los requisitos establecidos en este
capitulo y sean destinadas, una vez rehabilitadas, a arrendamiento en las condi-
ciones establecidas en el Plan estatal de vivienday durante un plazo minimo de
cinco afos.

Articulo 54. Importe de la ayuda

1. la Consgjeria de Vivienda y Obras Publicas reconocerd una ayuda
estatal de 6.000€ por vivienda destinada a alquiler en las condiciones estableci-
das en el plan estatal de vivienda para las viviendas protegidas destinadas a
dicho uso.

2. La Comunidad auténoma de las Illes Balears podréa otorgar una ayuda
a cargo de sus presupuestos, complementaria a la estatal, de 3.000 euros, y se
destinaré a cubrir los gastos de la rehabilitacion previa ala cesién de lavivien-
da en arrendamiento. En cualquier caso, para poder obtener la mencionada
ayuda sera necesario previamente cumplir |os requisitos establecidos en el plan
estatal de vivienda para obtener dicha ayuda .

Articulo 55. Abono de la subvencion

La ayuda seré abonada una vez finalizada la obra y aportado € corre-
spondiente contrato de arrendamiento. Asi mismo debera de presentarse copia
del resguardo del depésito delafianzaen el Instituto Balear delaVivienda. Para
esta actuacion, para tramitar el pago de la ayuda previamente deberan presen-
tarse justificantes econémicos .

Articulo 56. Renta maxima

Larenta maxima anual inicial por metro cuadrado de superficie (til, sera
la correspondiente a las viviendas protegidas en arrendamiento de renta concer-
tada

Articulo 57. Limitaciones e incompatibilidades

1. El promotor de la rehabilitacién no podra suscribir €l contrato de arren-
damiento con aquellas personas con |las que tenga una relacion de parentesco en
primer o segundo grado de consanguinidad o de afinidad. Este criterio se apli-
cara también a la relacién entre el arrendador y el arrendatario cuando el
primero sea una personajuridica respecto de cual quiera de sus socios 0 personas
que participen.

2. Estaayudaesincompatible con laayudaa propietarios de viviendalibre
para su arrendamiento establecida en el articulo 58 y siguientes de este Decreto.

Capitulo V. Ayudas a los propietarios de viviendas libres desocupadas
para arrendarlas

Articulo 58. Concepto

La Consgeria de Vivienda y Obras Publicas reconocera una ayuda con
cargo alos fondos del Estado alos propietarios de viviendas libres desocupadas
gue las ofrezcan a inquilinos con ingresos que no superen 3,5 veces €l IPREM,
por un periodo minimo de cinco afios, en arrendamiento directo.

Articulo 59. Beneficiarios

1. Pueden ser beneficiarios las personas fisicas propietarias de viviendas
libres desocupadas que las ofrezcan en arrendamiento.

2. No podran ser beneficiarios de la ayuda cuando €l arrendatario tuviera
parentesco en primer o segundo grado de consanguinidad o de afinidad con el
propietario.

Articulo 60. Cuantiay forma de pago de la ayuda

La cuantia de la ayuda seré de 6.000 € que se abonaréan a titular de la
vivienda libre, previa presentacion por € propietario del contrato de arren-
damiento y copia del resguardo del depdsito de la fianza en el Instituto Balear
de laVivienda

Lafechadel contrato de arrendamiento no podra ser anterior aun mes de
lafecha de la solicitud de esta ayuda.

Articulo 61. Renta maxima

Larentamaxima anual inicial a percibir por €l titular de laviviendalibre
serd |a establecida para la de una vivienda protegida de nueva construccién en

alquiler, de renta concertada a 10 afios, y computandose la superficie (til real de
lavivienda, segiin lo dispuesto en la normativa estatal .

TITULO IV. MEDIDAS PARA IMPULSAR LA REHABILITACION
Capitulo |. Ayudas a la rehabilitacion aislada de edificios y de viviendas
Seccion |. Disposiciones comunes

Articulo 62. Concepto y actuaciones protegibles

A efectos de acceder a las ayudas establecidas en este capitulo la rehabil -
itacion aislada de viviendas y de edificios tendra por objeto algunade las actua-
ciones siguientes:

a) Mejorar las condiciones de accesibilidad, suprimir barreras de todo
tipo, y adecuar el edificio o la vivienda a las necesidades de personas con dis-
capacidad y de personas mayores de 65 afos;

b) Reduccion del consumo energético, de acuerdo con lo establecido para
ello en € plan estatal de vivienda, mediante una disminucion de la demanda
energética, a través de mejoras alrededor del edificio y aumentando el
rendimiento de las instalaciones térmicas,

c) Garantizar, en €l caso de los edificios, la seguridad estructurd y la
estanqueidad ante lalluvig;

d) Las viviendas que no tengan alguna de les condiciones de habitabili-
dad siguientes:

- accesibilidad de personas con discapacidad;

- existenciay correcto funcionamiento de servicios sanitarios y cocinas,

- existenciay correcto funcionamiento de instalaciones el éctricas;

- existenciay correcto funcionamiento de instalaciones de saneamiento y
fontaneria;

- existenciay correcto funcionamiento de sistema de calefaccion;

- existencia y correcto funcionamiento de ‘extraccion de humos i venti-
lacion;

- aislamiento térmico;

- aislamiento acustico;

- distribucion adecuada de espacios interiores, iluminados y ventilados;

- sistemas de ahorro energético;

- cualquier otra actuacion necesaria parareparar €l evidente mal estado de
|os acabados.

Articulo 63. Antiguedad del edificio o la vivienda

1. Los edificios y viviendas objeto de las actuaciones de rehabilitacion
reguladas en este capitulo deberan tener una antigiiedad superior a veinte afios.

2. Quedan excluidos de esta condicidn los edificios y viviendas objeto de
mejoras de la accesibilidad.

Articulo 64. Cuota de participacion en rehabilitacion de edificios

Al efecto del calculo de laayuda por larehabilitacion de edificios parauso
propio, se entiende que la cuantia maxima de la ayuda lo es de |a parte del pre-
supuesto protegido que corresponda por la cuota de participacion de las vivien-
dasy locales que participen en el coste de gecucion.

Articulo 65. Cuantia minima de los presupuestos de rehabilitacion

La Comunidad Auténoma de las Illes Balears fija la cuantia minima del
presupuesto protegido para las actuaciones de rehabilitacion en 5.000 euros por
vivienda.

Articulo 66. Requisitos de la actuacion

Al efecto de acceder a las ayudas establecidas en este capitulo para la
rehabilitacion de edificios y de viviendas es necesario:

a) Que la Direccién General de Arquitecturay Vivienda haya calificado
como protegida la actuacion de rehabilitacion;

b) Que el edificio o lavivienda objeto de las actuaciones de rehabilitacion
no se encuentre incluido en una area de rehabilitacion integral o de centro
histérico;

¢) Qued solicitante no hayaobtenido previamente ayudafinancieraparalarenabil-
itacion dd edificio o lavivienda, por  mismo concepto, d amparo de planes estatdesde
vivienda, durantelos diez afios anteriores alaolicitud actud.

d) Las obras paralas que se solicitalaayuda deberan estar sin empezar en
el momento de hacer lavisitainicia de inspeccion anterior ala concesion dela
calificacion provisional .

Articulo 67. Presupuesto protegido
El presupuesto protegido se calcularé de conformidad con lo dispuesto en

el Plan estatal de Vivienda. Para ello, los promotores de |a rehabilitacion pre-
sentaran presupuestos detallados con mediciones y precios unitarios.
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Articulo 68. Inspeccion de las obras

LaConsgjeriade Vivienday Obras Publicas inspeccionara|as obras obje-
to de ayuda al inicio y a su finalizacion, con lafinalidad de comprobar su ade-
cuacion al proyecto y las condiciones establecidas para su reconocimiento.

Articulo 69. Plazo maximo de realizacion de las obras de rehabil-
itacion

1. El plazo méximo de realizacién de las obras es de 24 meses a partir de
la obtencién de la calificacion provisiona de rehabilitacion.

2. No obstante, con justificacién previarazonable, el Director Genera de
Arquitecturay Vivienda podra autorizar una ampliacion del plazo. El promotor
que no haya acabado las obras en el plazo fijado en la calificacion provisional
perderd sus derechos y se archivara el expediente mediante resolucion del
Director General de Arquitecturay Vivienda

Articulo 70. Limitacion temporal

Lavivienda por la que se ha obtenido ayuda a cargo del Gobierno de las
I1les Balears no podréa ser objeto de una nueva ayuda por la misma actuacion
protegida hasta pasados diez afios desde la concesion de la calificacion definiti-
va, excepto en casos concretos como incendio, hundimiento u otro tipo de
catéstrofe.

Seccion |1. Ayudas a la rehabilitacion aislada de viviendas
Articulo 71. Concepto

A efectos de acceder a la ayuda regulada en esta seccion, la actuacion
objeto de ayuda consistira en la rehabilitacion aislada de una vivienda para des-
tinarla a domicilio habitual y permanente y que cumplan las condiciones
establecidas en la seccién primera de este Capitul o.

Articulo 72. Importe de la ayuda y forma de pago

1. La Consgjeria de Vivienda y Obras Publicas, concedera una ayuda de
acuerdo con sus disponibilidades presupuestarias y con carécter de fondo perdi-
do complementariaalaayudaestatal, de una cuantia equivalente al 25% del pre-
supuesto protegido de rehabilitacion, con un limite de 6.000 € siempre que los
ingresos familiares del promotor no superen 3,5 veces el IPREM, cuantia que
serd el médulo a efecto de lo establecido el Reglamento de la Ley 38/2003, de
17 de noviembre, genera de subvenciones.

2. El pago de la ayuda se efectuara una vez obtenida la calificacion defin-
itiva, previa visita técnica de comprobacion de las obras y de su adecuacion con
|os presupuestos presentados.

Secci6 I 11. Ayudas a la rehabilitacion aislada de edificios
Articulo 73. Concepto

A efectos de acceder a la ayuda regulada en esta seccion, la actuacion
objeto de ayuda consistira en larehabilitacion aislada de un edificio y que cum-
plan las condiciones establecidas en la seccion primera de este Capitulo.

Articulo 74. Cuantia de la ayuda

1. LaConsgjeriade Vivienday Obras Publicas reconocera una ayuda para
la rehabilitacion de edificios solicitada por el propietario o la comunidad de
propietarios, con una cuantia maximade un 10% del presupuesto protegido, que
sedistribuirden funcién delas cuotas de propiedad, con un limite de 1.040 euros
por vivienda, incluidos los locales que participen en los costes de ejecucion de
la rehabilitacion.

2. Se podréa obtener una cuantia adicional de un 7% de la parte del pre-
supuesto protegido correspondiente a obras que tengan por objeto |a adecuacion
a la eficiencia energética, en las condiciones establecidas en €l plan estatal de
vivienda vigente, con un limite de 200 euros por vivienda o local.

3. Adicionalmente, podran obtener una ayuda complementariaatitulo per-
sonal los titulares de las viviendas del edificio, promotores de |a rehabilitacion,
de un 15 % del presupuesto protegido que cumplan las condiciones establecidas
paraello en €l plan estatal de vivienda en vigor.

4. LaConsgjeriade Vivienday Obras Piblicas concederg, con cargo a sus
presupuestos, una ayuda a los promotores de proyectos de mejora de barrios
para la rehabilitacion de fachadas de edificios ubicados en el barrio objeto de
mejora, cuyo importe se determinaré en la convocatoria anual de ayudas parala
mejora de barrios.

Capitulo I1. Areas de Rehabilitacion Integral y de centros histéricos

Articulo 75. Concepto de Area de Rehabilitacion Integral

1. Se entiende por Area de Rehabilitacion Integral (de ahora en adelante,
ARI), alos efectos de este decreto, las zonas o barrios urbanos degradados o en
proceso de degradacion y centros historicos que el Gobierno de las |lles Balears
declare como tal, previa peticién motivada del ayuntamiento afectado.

2. Los centros histéricos deberan cumplir ademas las condiciones exigi-
das en e plan estatal de vivienda vigente.

Articulo 76. Finalidad de la declaracién

1. Ladeclaraciéon de ARI tiene como finalidad coordinar y programar las
actuaciones de las administraciones publicas y fomentar las actuaciones pri-
vadas de rehabilitacion mediante ayudas de carécter técnico, econémico, de
gestion e informacion.

2. Las actuaciones de las administraciones podran referirse a los sigu-
ientes aspectos:

a) Rehabilitacion de las viviendas o edificios ubicados en el rea;

b) Urbanizacién o reurbanizacion de espacios libres (plazas, jardines,
pavimentacion de calles y alumbrado publico);

¢) Supresion de barreras arquitecténicas en los edificios de uso piblico y
en laviapublica;

d) Renovacion y mejora de las redes de infraestructura bésicas;

€) Soterramiento de lineas aéreas telefonicas, de gasy electricidad.

3. Ladeclaracion de drea posibilitala concesion de subvenciones alasini-
ciativas privadas de rehabilitacion de viviendas, como también lamejora de los
servicios de informacion y asesoramiento técnico y administrativo de los par-
ticulares interesados en la rehabilitacion de viviendas y la articulacién de las
ayudas alos ayuntamientos para la remodel acion urbana.

Articulo 77. Tramitacién

El Ayuntamiento deberé presentar ante la Consejeria de Vivienday Obras
Publicas la solicitud motivada de declaracién de area de rehabilitacion de la
zona o barrio afectado, que deberd acompafarse de:

a) Acuerdo de solicitud formal suscrita por € érgano municipal compe-
tente;

b) Plano a escala 1/1000 de la delimitacién con el ARI y del planeamien-
to vigente con la calificacion urbanistica de los terrenos;

¢) Normas urbanisticas vigentes;

d) Memoria-programa, en la que se evallen los problemas existentes,
urbanisticos, socioecondmicos, o de otra indole, como también |as actuaciones
de rehabilitacion previstas que deberdn configurar una unidad de gecucion
homogénea, su programacion y sus costes;

€) Estimacién econémica inicia de actuaciones necesarias para la reha
bilitacion integral del &rea, programando los plazos que corresponden;

f) Certificado de la aprobacién o copia de la ordenanza fiscal aprobada,
concediendo subvenciones por un importe equivalente a coste del impuesto de
construccion en las actuaciones de rehabilitacion que se han de gjecutar dentro
del ARI;

g) Documento gréfico y fotogréfico de la zona.

Articulo 78. Declaracion de ARI

Unavez que la Consgjeria de Vivienday Obras Publicas haya emitido un
informe favorable, la declaracion de Area de Rehabilitacion Integral se hara
mediante un decreto aprobado por el Consegjo de Gobierno de las llles Balears.

La propuesta de declaracion de ARI se acompafiara de un informe que
detalle las obras que se han de llevar a cabo, su coste y su programacion anual.

Articulo 79. Efectos de la declaracion

Ladeclaracion implicaréa la delimitacién del espacio urbano comprendido
en esta drea 'y la declaracion de utilidad publica a efecto de lo que dispone la
Ley de expropiacion forzosa

Articulo 80. Importe de la ayuda y forma de pago

La Consgieria de Vivienda y Obras Publicas, concederd una ayuda de
acuerdo con sus disponibilidades presupuestarias y con carécter de fondo perdi-
do complementariaalaayuda estatal, de una cuantia equivaente al 25% del pre-
supuesto protegido de rehabilitacion, con un limite de 6.000 € siempre que los
ingresos familiares del promotor no superen 3,5 veces el IPREM, cuantia que
serd el modulo a efectos de lo establecido en la Ley 38/2003, de 17 de noviem-
bre, general de subvenciones.

Capitulo I11. Medidas para impulsar la renovacion urbana
Articulo 81. Areas de renovacion urbana

1. Son é&reas de renovacién urbana los tejidos urbanos, agunas de sus
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zonas o barrios en proceso de degradacion fisica, social o ambiental y que,
debido al elevado nivel de deterioro de las viviendas, asi como también por
razones técnicas y econoémicas, comportan la demolicién y hacen inviable su
rehabilitacion.

2. Las éreas de renovacion urbana deben ser acordadas por una Comision
bilateral de seguimiento y cumplir las condiciones establecidas en el Plan estatal
de vivienda vigente.

Articulo 82. Actuaciones de car acter preferente

Se consideran actuaciones de caracter preferente las actuaciones dirigidas
a la supresién de la infravivienda acompafiadas de programas integrados de
desarrollo social y econémico en el @mbito del &reaasi como las actuaciones que
incorporen viviendas protegidas para arrendar en los incrementos de edificabil-
idad que se pudiesen producir.

Articulo 83. Actuaciones protegidas

Serén protegidas |as siguientes actuaciones:

a) las de urbanizacién y reurbanizacién

b) realojamiento de |as personas afectadas

¢) actuaciones de mantenimiento de la edificacion objeto de la actuacion
hasta la renovacion urbana

d) lademolicién total o parcial de la edificacion existente

€) la construccion de nuevas viviendas protegidas, su adjudicacion y

f) los gastos de gestion e informacion

Articulo 84. Promotores

Pueden ser promotores las administraciones publicas, ayuntamientos,
sociedades publicas de viviendas y suelo y organismos publicos creados a efec-
to, sin perjuicio de posibles conciertos con lainiciativa privada siempre que el
control financiero y de gestion sea del ente publico.

Articulo 85. Condicionesy requisitos de los promotores, de los bene-
ficiarios de las nuevas viviendas protegidas y de las actuaciones de reno-
vacion.

L os promotores, |os beneficiarios de las nuevas viviendas protegidasy las
actuaciones de renovacion han de cumplir las condiciones y los requisitos
establecidos en el plan de vivienda en vigor.

Articulo 86. Ayudas financieras

1. Las ayudas estatales, modalidades, cuantias méximas y plazos se
estableceran en el acuerdo de la comision bilateral de seguimiento y no super-
aran el 50 % del presupuesto protegido, excluidas |las aportaciones de los par-
ticulares.

2. Las ayudas financieras para las actuaciones protegidas consistiran en
subvenciones con cargo a Estado destinadas a los promotores y otros benefi-
ciarios. Los entes gestores y |os promotores de suelo y de viviendas protegidas
pueden también obtener préstamos convenidos en las condiciones establecidas
en el plan estatal de vivienda. Los inquilinos'y adquirientes de viviendas prote-
gidas también pueden obtener las ayudas financieras determinadas en el plan
mencionado.

3. Latramitacion de dichas ayudas se hara de acuerdo con lo que establece
el plan estatal de vivienda vigente.

TITULO V. MEJORA DE LA ACCESIBILIDAD DE LOSEDIFICIOSY
DE LASVIVIENDAS

Articulo 87. Ayuda a la comunidad de propietarios

1. La Consgjeria de Vivienda y Obras Publicas, de acuerdo con sus
disponibilidades presupuestarias, otorgara a cargo a sus presupuestos una sub-
vencion equivalente al 50% del presupuesto de las obras, con un limite maximo
de 8.000€, que se gjecuten por la comunidad de propietarios o propietarios del
edificio de viviendas, el objeto de las cuales sea dar cumplimiento ala normati-
va de eliminacion de barreras arquitecténicas y el Reglamento 20/2003, de 28
de febrero, de Supresion de Barreras Arquitecténicas, y permitan la accesibili-
dad de los edificios de viviendas.

Articulo 88. Ayudas a propietarios

1. La Consgjeria de Vivienda y Obras Publicas, de acuerdo con sus
disponibilidades presupuestarias, otorgara con cargo a sus presupuestos una
subvencion equivalente al 50% del presupuesto de las obras, con un [imite max-
imo de 8.000€, que se gjecuten en las viviendas con objeto de realizar obras de
supresion de barreras arquitectonicas efectuadas por €l propietario o arren-
datario, siempre que éstas sean para adaptar |la vivienda que constituye su domi-
cilio habitual y permanente a su propia discapacidad.

2. El pago de la ayuda se hard una vez obtenida la calificacion definitiva,

previa visita técnica de comprobacion de las obras y de su adecuacién con los
presupuestos presentados.

TITULO VI. IMPLANTACION DE MEDIDAS PARA EL AHORRO
ENERGETICO EN VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

Articulo 89. Beneficiarios

Pueden ser beneficiarios los promotores publicos y privados de viviendas
protegidas en régimen especial que lleven a cabo obras en los edificios y las
viviendas que supongan una mejora del ahorro energético e hidrico.

Articulo 90. Actuaciones protegibles
L as actuaciones protegibles consistiran en:

1. Medidas de fomento de ahorro de energia en la edificacion: en funcién
del uso y de las caracteristicas de la construccion, en la aplicacion de medidas
arquitecténicas dirigidas al aprovechamiento pasivo de la energia solar, a la
instalacion de elementos de proteccion solar —persianas o lamas - y en €l disefio
eficiente de todas las instal aciones consumidoras de energia.

2. Medidas de fomento de energia solar térmica: instalacion de placas
solares térmicas para |la produccién de agua caliente sanitaria que cubran, como
minimo, el 60 % de sus necesidades, o |a cantidad lograda en funcion de la dis-
posicion y condiciones fisicas del edificio.

3. Las medidas de ahorro de agua seran las siguientes:

a) los edificios y viviendas que dispongan de zonas gjardinadas, piscinas
0 espacios colectivos 0 privados que requieran ser limpiados con agua de
manguera o similar, tendran que prever sistemas de recogida y almacenaje de
agua de lluvia equivalente a dos meses de uso, desconectados de la red de
abastecimiento y provistos de los correspondientes mecanismos de impulsion y
distribucion;

b) los grifos e inodoros tendrén que disponer de algiin mecanismo recono-
cido por el que quede garantizado el ahorro de agua, segin las normas aplica-
bles a los estados miembros de la Unién Europesa;

¢) lainstalacion de contedores individuales de agua en cada vivienda.

Articulo 91. Cuantia de la subvencion

El médulo para calcular el importe de laayuda es el 100% del coste de la
actuacion con un limite maximo de 2.000 euros por vivienda acogida.

Articulo 92. Abono de la subvencion

La subvencién se abonaré una vez |as viviendas hayan obtenido la corre-
spondiente calificacion definitiva.

TITULO VII. ACTUACIONES DE URBANIZACION EN MATERIA DE
SUELO

Articulo 93. Requisitos y cuantia de la subvencién

Tendran la consideracion de actuaciones protegibles en materia de suelo
las de urbanizacion del mismo para su inmediata edificacion con destino a la
promocion de viviendas protegidas, debiendo destinar al menos el 50% de la
edificabilidad residencial del ambito de urbanizacién a esta tipologia de vivien-
das. Para obtener las ayudas establecidas en este titulo, el promotor debera
cumplir los requisitos establecidos en el plan estatal de vivienda. La Consgjeria
de Vivienday Obras Publicas, através de la Direccion General de Arquitectura
y Vivienda, podré otorgar, con cargo a sus presupuestos, una subvencion adi-
ciona de 1.000€ por vivienda calificada de régimen especia y de 500€ por
vivienda calificada de precio general.

Para |a obtencion de esta subvencion es requisito previo el reconocimien-
to de laayuda del Estado, una vez obtenida la calificacion del suelo y finaliza-
da la urbanizacion previa presentacion del certificado final de obra correspon-
diente.

Titulo VIII. Ayudas a los jévenesy a otros colectivos que acceden por pri-
meravez alavivienda

Capitulo |. Disposiciones comunes
Articulo 94. Requisitos de los j6venes beneficiarios

L as subvenciones establecidas en este titulo son complementarias con las
establecidas en el plan estatal de vivienda, y los beneficiarios tendran que
cumplir todos y cada uno de los requisitos establecidos para cada tipo de
actuacion protegida.

Podran ser beneficiarios de las ayudas | os ciudadanos jévenes, con ingre-
sos familiares inferiores a 3,5 veces el IPREM.

Articulo 95. Preferencia para € acceso a viviendas protegidas en
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propiedad

En lasviviendas calificadas protegidas, promovidas por promotores publi-
cosy destinadas a la venta, tendrén preferencia como adjudicatarios de las mis-
mas, |os jovenes inquilinos de viviendas financiadas conforme a este Titulo, o
sean beneficiarios de las ayudas a inquilinos reguladas en €l Titulo Il de este
decreto, en el caso de puntuacion equivalente con otros solicitantes de vivien-
das incluidos en las listas de demandantes.

Capitulo 11. Acceso ala vivienda en arrendamiento
Articulo 96. Renta basica de emancipacion para los jévenes

1. Es una ayuda destinada a dar apoyo econémico para el pago del arren-
damiento de la vivienda que constituya el domicilio habitual y permanente, en
las condiciones y con los requisitos que se establecen en esta seccion y en el
Real decreto 1472/2007, de 2 de noviembre.

2. Esincompatible la percepcion simulténea de las ayudas de renta basica
de emancipacion con la percepcidn de las ayudas a inquilino financiadas en
virtud del Plan Estatal de Vivienda. Tampoco podran percibirlas aquellos arren-
datarios cuya vivienda habitual esté sometida a algin régimen de proteccion
publicaque establezcalimites a su rentaméximaen aquiler de conformidad con
lanormativa en la materia

Articulo 97. Beneficiarios

1. Podran percibir la renta basica de emancipacion aquellas personas que
relinan |os siguientes requisitos:

a) Tener una edad comprendida entre los 22 afios y hasta cumplir los 30
afios.

b) Ser titular del contrato de arrendamiento de la vivienda en la que resi-
dan con carécter habitual y permanente.

c) Disponer de una fuente regular de ingresos que le reporte unos ingre-
sos brutos anuales inferiores a 22.000 euros.

2. No obstante lo previsto en € apartado anterior, no podrén ser benefi-
ciarios de las ayudas:

a) Quienes tengan parentesco en primer o segundo grado de consan-
guinidad o de afinidad con el arrendador de su vivienda habitual. EI mismo cri-
terio se aplicard a la relacion entre el arrendador y €l arrendatario, cuando el
primero sea una persona juridica respecto de cuaquiera de sus socios o
participes.

b) Quienes sean titulares de una vivienda, salvo que no dispongan del uso
ni del disfrute de la misma.

¢) Quienes sean titulares de bienes y derechos con un valor, determinado
conforme a las reglas de valoracion de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del
Impuesto sobre el Patrimonio, superior ala cuantia fijada como minimo exento
en el articulo 28.2 de lacitada Ley.

Articulo 98. Tipos de ayuda

1. LaConsgjeriade Vivienday Obras Piblicas reconocera, con cargo alos
fondos estatales, las ayudas siguientes:

a) Una cantidad mensual de 210 euros con €l fin de facilitar el pago delos
gastos relacionados con el alquiler de la vivienda habitual.

b) Una cantidad Ginica de 120 euros si se constituye aval con un avalista
privado como garantia del arrendamiento.

¢) Un préstamo sin intereses, de 600 euros, por una sola vez, reintegrable
cuando se extinga la fianza prestada en garantia del arrendamiento, al finaizar
el dltimo de los contratos de arrendamiento sucesivamente formalizados en el
plazo méximo de cuatro afios desde el reconocimiento del derecho a esta ayuda,
0, en todo caso, cuando se dejen de reunir los requisitos que habilitan para seguir
percibiendo la ayuda de la letra a).

2. Laayudaestablecidaen laletraa) del apartado anterior se percibira por
meses completos, con efectos desde el mes siguiente al de su solicitud, durante
un méaximo de cuatro afios, sean 0 No consecutivos, o hasta aquel en el que se
cumplalaedad de 30 afios.

3. laConsgjeria de Vivienday Obras Publicas concedera, con cargo a sus
presupuestos y de acuerdo con sus disponibilidades presupuestarias, una ayuda
complementaria a la estatal indicada en €l apartado a) del punto anterior de 30
€, en las mismas condiciones , con los mismos requisitos y misma forma de

pago.

Articulo 99. Acreditacion de requisitos
En el expediente debera acreditarse el cumplimiento de los siguientes reg-
uisitos:

a) Edad del solicitante.
b) Nacionalidad espafiola o la de alguno de los Estados miembros de la
Unién Europea o del Espacio Econdémico Europeo, o laresidencia legal y per-

manente en Espafia, en €l caso de |os extranjeros no comunitarios.

¢) Una fuente regular de ingresos, segln lo establecido en el articulo 2.1
del Real Decreto 1472/2007, de 2 de noviembre.

d) Vidalaboral.

€) Numero de la cuentabancariadel beneficiario através de laque se efec-
tuara el pago del alquiler y el cobro de las ayudas estatales, asi como de la cuen-
tabancaria del arrendador alaque el beneficiario transferirael pago mensual de
larentadel aquiler.

f) Copia del contrato escrito de arrendamiento, en el que se incluyan, a
menos, los contenidos a que se refiere el articulo 37 de la Ley 29/1994, de 24
de noviembre, de Arrendamientos Urbanos. En cualquier caso, deberan hacerse
constar en el impreso de solicitud lareferencia catastral de lavivienda objeto de
dicho contrato y el nimero del documento oficial de identificacion fiscal del
arrendador.

g) Declaracion responsable acerca del cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 2.2 del mencionado Real Decreto.

h) Referencia catastral, en su caso, de la vivienda a que se refiere la dis-
posicion adicional tercera

Articulo 100. Presentacién de solicitud y tramitacién

1. laConsgjeriade Vivienday Obras Publicas resolvera, en el plazo méx-
imo de dos meses, sobre el reconocimiento del derecho a la renta basica de
emancipacion, incluyendo, en su caso, en la resolucion el plazo méximo de
duracion de la ayuda ala que se refiere el articulo 98.1.a).

2. Los interesados presentaran la solicitud de la renta béasica de emanci-
pacion conforme a modelo de impreso establecido por e Ministerio de
Vivienda

3. El interesado podra solicitar €l reconocimiento provisional del derecho
alarenta bésica de emancipacién antes de arrendar la vivienda. En tal caso, la
resolucion de reconocimiento provisional caducara a los tres meses de su noti-
ficacion, plazo en el que €l beneficiario habra de presentar nueva solicitud apor-
tando la documentacion restante a que se refiere el articulo 5 del Real Decreto
1472/2007, de 2 de noviembre, para que la Consejeria eleve a definitiva su res-
olucion. En este caso la ayuda se percibira desde el mes en que se presente el
contrato de alquiler.

Articulo 101. Condiciones para la percepcién de la renta basica

1. Para percibir la renta basica de emancipacion son requisitos impre-
scindibles:

a) La domiciliacién bancaria de esta ayuda en alguna de las entidades de
crédito colaboradoras del Ministerio de Vivienda

b) La domiciliacion bancaria del pago del alquiler en la misma entidad
bancaria

c) Estar a corriente del pago periédico del pago del aquiler de lavivien-
da objeto del contrato de arrendamiento.

d) Estar a corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y
con la Seguridad Social.

2. El mantenimiento de las ayudas alas que se refiere este articulo exigira
gue se mantengan las condiciones que habilitan para el reconocimiento del dere-
cho a esta ayuda. A efectos del célculo del cumplimiento del requisito estable-
cido en €l articulo 99 c) no se computara el importe de |a renta béasica de eman-
cipacion, percibida en la anualidad correspondiente.

3. El beneficiario deberd comunicar deinmediato a 6rgano que | e recono-
ci6 el derecho ala ayuda cualquier modificacion de las condiciones que moti-
varon el reconocimiento, para que resuelva lo que proceda y lo comunique a
Ministerio de Vivienda.

4. En caso de que existan varios titulares del contrato de arrendamiento,
las cuantias de las ayudas a cada uno de los que tengan derecho a las mismas
serén el resultado de dividir las cantidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 98 por el nimero total de titulares del contrato.

Articulo 102. Incumplimiento

El incumplimiento de las condiciones y requisitos para disfrutar de las
ayudas reguladas en este Capitulo daré lugar ala pérdida del derecho alas mis-
masy al reintegro de las cantidades percibidas, junto con los intereses de demo-
rade las mismas, conforme alo establecido en laLey 38/2003, de 17 de noviem-
bre, General de Subvenciones.

Articulo 103. Aplicacién a j6évenes ya emancipados

Las personas que, a la entrada en vigor del real decreto 1472/2007, de 2
de noviembre ya disfruten de su vivienda habitual en arrendamiento y reinan
los demés requisitos exigidos en el mismo, sdlo podran percibir la ayuda a que
serefiere laletraa) del apartado primero del articulo 98.

Capitulo I11. Acceso alaprimera vivienda en propiedad

Seccion primera. Ayudas para la constitucion de la primera hipoteca
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Articulo 104. Concepto

La actuacion protegible es la formalizacion de un préstamo hipotecario
por los jévenes para la adquisicién de su primera vivienda que constituya su
domicilio habitual y permanente, con las condiciones establecidas en el progra-
ma Primera Hipoteca y que relinan los requisitos que establecen los articulos
siguientes.

Articulo 105. Beneficiarios

Pueden ser beneficiarios |as personas con unaedad entre 18 y 35 afios con
unos ingresos hasta 3,5 veces el |IPREM

Articulo 106. Requisitos

1. Que no tengan ni hayan tenido una vivienda en propiedad, o que no
dispongan o hayan dispuesto del derecho de uso y disfrute , o que su valor
determinado de acuerdo con la normativa del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales no sea superior a 25 % del precio maximo total de venta de la
vivienda

2. Que formalicen la hipoteca para la adquisicién de su primera vivienda
con las condiciones establecidas en el programa Primera Hipoteca que €l precio
de la vivienda sea hasta 220.000€.

3. Que sus ingresos no superen 3,5 veces el IPREM
Articulo 107. Tramitacion y resolucion de la ayuda

El Consgjero de Vivienday Obras Piblicas resolverala concesién o dene-
gacion de la ayuda, previa propuesta del director general de Arquitectura y
Vivienda, en un plazo méaximo de tres meses desde la solicitud de la ayuda.

Articulo 108. Importey forma de abono

1. El importe de laayudaes equivaente a 15 % delacuotaanual del prés-
tamo hipotecario hasta un méaximo de 1.000 € anuales durante cuatro afios,
cuantia que es el médulo a efectos de o establecido en laLey 38/2003, de 17 de
noviembre, general de subvenciones.

2. Esta ayuda se pagara de la siguiente manera:

a) El primer pago con la presentacién previa de la escritura del préstamo
hipotecario y documento bancario en el que figure la cuotay la acreditacion de
estar a corriente de pagos de las cuotas.

b) El segundo, tercero y cuarto pago dentro de los tres meses siguientes
del vencimiento de la Ultima cuota del afio anterior, previa presentacion de doc-
umento bancario en el que figure la cuota con larevision anual y la acreditacion
de estar a corriente de pagos de las cuotas.

Seccidn segunda. Ayudas para la adquisicion de viviendas protegidas de
nueva construccion

Articulo 109. Beneficiarios

LaConsgjeriade Vivienday Obras Publicas concedera una ayuda a fondo
perdido, de acuerdo con sus disponibilidades presupuestarias, a los jovenes
entre 18 y 35 afos, que adquieran una vivienda protegida de nueva construc-
cién, con los requisitos y condiciones establecidas en la seccion primera, del
Capitulo |1 del Titulo |1 de este decreto y demés normativa reguladora especifi-
ca

Articulo 110. Importe de la ayuda

Los jévenes solicitantes con ingresos inferiores a 3,5 veces € IPREM
percibiran el 10% del precio de adquisicion de la vivienda, con un limite de
10.000 €, cuantia que serd4 el modulo a efecto de lo establecido en la Ley
38/2003, de 17 de noviembre, general de subvenciones.

Seccion tercera. Ayudas para la adquisicion de viviendas usadas
Articulo 111. Beneficiarios

La Consgjeria de Vivienda y Obras Publicas concedera una ayuda de
acuerdo con sus disponibilidades presupuestarias y a fondo perdido, de una
ayuda alos adquirientes con una edad hasta 35 afios de una vivienda usada, con
los requisitos y condiciones establecidas en la seccién segunda, Capitulo |1,
Titulo |1 de este decreto y demés normativa reguladora especifica.

Articulo 112. Importe de la ayuda

El importe de la ayuda es equivalente al 10 % del precio de adquisicién
de lavivienda que figure en la escritura pblica de compra venta, con un limite

de 10.000 € siempre que los ingresos familiares del solicitante no superen 3,5
veces el IPREM. La citada cuantia es e médulo a efecto de lo establecido en la
Ley 38/2003, de 17 de noviembre, general de subvenciones.

Seccidn cuarta. Ayudas para la adquisicion de viviendas para su inmedia-
ta rehabilitacion

Articulo 113. Concepto y importe de la ayuda

Cuando la actuacién consista en la adquisicion, a titulo oneroso, de una
vivienda o edificio de tipologia de vivienda unifamiliar para su inmediata reha-
bilitacion y siempre que sea utilizada como vivienda habitual y permanente del
comprador, la Consgjeria de Vivienday Obras Pdblicas podra conceder a cargo
de sus presupuestos una subvencion del 10% del precio maximo de venta, con
un [imite méximo de 10.000 euros por vivienda, siempre y cuando el precio de
compra por metro cuadrado Util no exceda de |os limites establecidos en la nor-
mativa reguladora de la vivienda usada, y los adquirentes tengan edades com-
prendidas entre los 18 y los 35 afios.

Los adquirentes tendran que pertenecer a unidades familiares con ingre-
sos anuales que no superen 3,5 veces el IPREM.

Capitulo IV. Ayudas para larehabilitacion de viviendas
Articulo 114. Conceptoy importe de la ayuda

La Consgjeria de Vivienda y Obras Plblicas concedera una ayuda de
acuerdo con sus disponibilidades presupuestarias y a fondo perdido, de una
cuantia equivalente al 25% del presupuesto protegido de rehabilitacion con un
|imite maximo de 7.000 siempre que |os ingresos sean inferiores a 3'5 veces el
IPREM, y el promotor posea una edad entre 18 y 35 afios.

Capitulo V. Ayudas a la rehabilitacion de viviendas destinadas a arrenda-
miento para jévenes

Articulo 115. Beneficiarios

Pueden ser beneficiarios los propietarios de viviendas que las rehabiliten
para destinarlas al arrendamiento siempre que el inquilino tenga una edad entre
los 18 y los 35 afios en el momento de formalizar el contrato.

Articulo 116. Importe de la ayuda

La Consgjeria de Vivienda y Obras Plblicas, con cargo a sus pre-
supuestos, podra conceder una ayuda de 4.000 euros alos propietarios que reha-
biliten sus viviendas para destinarlas a arrendamiento siempre que el inquilino
no supere 35 afios en el momento de formalizar el contrato y cumplan los reg-
uisitos y condiciones establecidas en e Titulo I11, Capitulo Il de este decreto.

Capitulo V1. Ayudas a otros grupos de proteccion preferente
Articulo 117. Beneficiarios y ayudas

Las ayudas establecidas en los articulos 110, 112, 113, 114 y 116 se otor-
gardn en las mismas cuantias y condiciones alas personas con una edad superi-
or a 65 anos, alas familias numerosas, alas familias constituidas por el padre o
lamadrey los hijos, alas personas con discapacidad reconocida oficialmente y
alas victimas de violencia de género o del terrorismo.

TITULO IX. REGISTRO PUBLICO DE DEMANDANTES
Articulo 118. Finalidad del registro de demandantes

El Registro Publico de Demandantes de Viviendas Protegidas de nueva
construccion en venta o arrendamiento tiene por finalidad garantizar los princi-
pios de igualdad, publicidad y concurrencia, y eliminar cualquier tipo de fraude
en las primeras y posteriores transmisiones, en el dmbito de la comunidad
auténoma de las Illes Balears. Todos los demandantes de viviendas de protec-
cién publica deberén estar inscritos en este registro.

Articulo 119. Requisitos parainscribirse

Los interesados en inscribirse en el registro publico de demandantes
acompafiaran a la solicitud los siguientes documentos:

a) fotocopia de DNI o NIF del solicitante;

b) fotocopia de la declaracion de larenta de la unidad familiar correspon-
diente a dltimo gercicio impositivo, inmediatamente anterior a la fecha de la
solicitud;

c) fotocopia del libro de familia;

d) documento que indique las caracteristicas y situacion de la vivienda
que se solicita.
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TITULO X. TRAMITACION ADMINISTRATIVA DE LASAYUDAS
Capitulo |. Tramitacion de las ayudas
Articulo 120. Competencia

Corresponde ala Consgjeria de Vivienday Obras Publicas, através de la
Direccion Genera de Arquitectura y Vivienda o del Instituto Baear de la
Vivienda, la tramitacion y laresolucion de los procedimientos de solicitud para
la concesion de las ayudas que se regulan en este decreto.

Articulo 121. M édulos

1. Los importes de las ayudas que se regulan en este decreto se acreditan
mediante un importe fijo o pueden contener una parte fija, que es un limite fijo
y determinado, y una parte variable, que es un porcentgje relativo. Esta forma
de acreditacion es un médulo alos efectos del que dispone el articulo 30.1 dela
Ley 38/2003, de 17 de noviembre, general de subvenciones.

2. Los modulos son la modalidad prevista de justificacion del cumplim-
iento de las condiciones que fundamentan la concesion de la ayuda. A efectos
de que sea medible en unidades fisicas y que conste |a referencia del valor de
mercado, |a justificacion de la ayuda se hard mediante la aportacion de los pre-
supuestos, contratos de alquiler o escrituras de compraventa de la vivienda, en
funcién de la actividad subvencionable.

3. En los supuestos en que el solicitante tenga que aportar un presupuesto
paraindicar las actuaciones por las cuales solicita la ayuda, los servicios técni-
cos del dérgano competente para la tramitacion dela ayuda, elaboraran un
informe técnico inicial en el que se comprobara. Por un lado, que los valores y
conceptos descritos y debidamente desglosados se ajustan a los valores de mer-
cado y, por otro lado, determinar que actuaciones de las descritas en el pre-
supuesto se entienden como subvencionables de acuerdo con o que se prevé en
este decreto.

El informe técnico servira e base para que en la caificacion provisional se
determine el importe de la ayuda inicialmente reconocida.

Solicitada la calificacion definitiva, se efectuara visita técnica a los efec-
tos de comprobar que las obras practicadas se gjustan alas descritas en los pre-
supuestos aportados que sirvieron de base a la caificacion provisional. Estos
informes dispensan a los beneficiarios de la presentacion de cualquier justifi-
cante de gasto, de acuerdo con lo que establece el Real Decreto 887/2006, de 21
dejulio.

Articulo 122. Solicitudes

Las solicitudes de las ayudas reguladas de este Decreto se gjustaran alos
modelos normalizados y se dirigiran, acompafiadas de la documentacion detal-
lada en los anexos de este Decreto, a 6rgano competente de la Consgjeria de
Vivienday Obras Piblicas del Gobierno de las Illes Balears, sin perjuicio de la
idoneidad de los medios previstos en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las administraciones publicas y Procedimiento
Administrativo Comln y en la Ley 3/2003, de 26 de marzo, de régimen juridi-
co de laAdministracion de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears

Articulo 123. Subsanacioén de la solicitud

Si la solicitud no retine los requisitos 0 no va acompafiada de la docu-
mentacion establecida en el anexo correspondiente, se requerird a interesado
paraque, en el plazo de diez dias, subsane lafalta o aporte los documentos pre-
ceptivos, con indicacion de que, si asf no lo hiciere, se tendré por desistido de
su peticion previaresolucién al efecto.

Articulo 124. Resolucion

1. El Consgjero de Vivienda y Obras Publicas, a propuesta del 6rgano
competente para la tramitacion del expediente, concedera o denegara la sub-
vencion solicitada en el plazo méximo de seis meses.

2. Transcurrido €l plazo sin que se haya dictado y notificado resolucion,
lasolicitud se entenderé denegada por silencio administrativo.

3. Contra dicha resolucién, €l interesado podra interponer recurso potes-
tativo de reposicion ante el Consejero de Vivienday Obras Publicas.

Articulo 125. Revocacion y reintegro

Cuando se compruebe que las ayudas concedidas hayan sido destinadas
por el beneficiario a una finalidad diferente a la prevista o se verifique el
incumplimiento de las condiciones establ ecidas en este decreto, la Consgjeriade
Vivienday Obras PUblicas acordara la revocacion de la ayuda con €l reintegro
total o parcial de las cantidades percibidas por el beneficiario y la exigencia, en
su caso del interés de demora, de acuerdo con lo establecido en el Decreto leg-
islativo 2/2005, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el texto refundido de
laLey de subvenciones.

Capitulo I1. Tramitacion administrativa de las solicitudes de visados en
las ayudas para la adquisicion de viviendas protegidas de nueva construc-
cién y paralas ayudas a la adquisicion de viviendas usadas.

Articulo 126. Solicitud del visado

1. Las solicitudes de visados se gjustaran alos modelos normalizados y se
dirigiran, acompafiados de la documentacion detallada en |os anexos correspon-
dientes de este Decreto, ala Direccién General de Arquitecturay Viviendade la
Consgjeria de Vivienda y Obras Publicas del Gobierno de las Illes Baears, sin
perjuicio de la idoneidad de los medios previstos en la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las administraciones publicas y del
Procedimiento Administrativo Comdn.

2. Si lasalicitud no redne los requisitos exigidos o no va acompafiada de
ladocumentacion alaque se refiere el articulo anterior, se requerird d interesa-
do para que, en €l plazo de 10 dias, repare la falta o acompafie los documentos
preceptivos, con indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desisti-
do de su peticién y se archivard el expediente previa resolucion a este efecto.

3. El Director General de Arquitecturay Vivienda otorgara o denegara el
visado, mediante resolucién, en el plazo méaximo de 6 meses. Se entendera
desestimado por silencio administrativo, en caso que no se hubiese notificado
dentro de este plazo. Contra la resolucion de la Direccion General de
Arquitecturay Vivienda podra interponerse recurso de alzada ante el Consejero
de Vivienday Obras Plblicas, en los términos previstos en la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, y la Ley 3/2003, de 26 de marzo, de régimen juridico de la
Administracién de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears.

Articulo 127. Plazo de validez del visado

El plazo de validez del visado para solicitar el préstamo cualificado es de
seis meses desde su otorgamiento.

Articulo 128. Solicitud de la subvencién

Formalizada la escritura de compraventa y la escritura del préstamo y a
los efectos de la obtencién de la subvencién, debera de solicitarla mediante la
aportacién de la documentacion que figura en los anexos correspondientes de
este Decreto

Capitulo I11. Tramitacion administrativa de las ayudas a la adquisicion de

viviendas para su rehabilitacion inmediata, alarehabilitacion de edificios

de viviendas libres pcon destino arrendamiento, a la rehabilitacion aislada
deviviendasy ala mejora de la accesibilidad en edificiosy viviendas.

Articulo 129. Calificacion provisional en rehabilitacion

1. Lacdlificacion provisional es el documento en el cua se reconocen los
beneficios que inicialmente corresponden a cada actuacion.

2. Laresolucion de calificacion provisional contendrd, por o menos, la
normativa a que se acoge la actuacion, el nimero de viviendas afectadas y el
presupuesto protegible, el plazo de ejecucion de las obras'y las ayudas que cor-
respondan a promotor.

3. La obtencion de la calificacion provisional de rehabilitacion no exime
al particular de la obtencién de los permisos y licencias que sean pertinentes
segun lalegislacion vigente.

4. En el plazo méaximo de tres meses, €l director general de Arquitectura
y Vivienda concedera o denegara mediante resolucion la calificacion provision-
al.

5. Transcurrido e plazo sin que se haya dictado y notificado la califi-
cacion provisional, la solicitud se entendera denegada por silencio administrati-
VO.

6. Contra laresolucion del director general de Arquitecturay Vivienda se
podra interponer recurso de alzada ante el Consegjero de Vivienda y Obras
Publicas.

Articulo 130. Comunicacién definalizacion delas obrasy solicitud de
calificacion definitiva

Finalizadas las obras objeto de calificacion provisional de rehabilitacion,
el promotor lo comunicardalaConsgjeriade Vivienday Obras Piblicas alavez
que solicitara la cdlificacion definitiva, para poder proceder a la oportuna
inspeccion y concesion, en su caso, de la calificacion definitiva, previa pre-
sentacion del correspondiente certificado final de obra de los técnicos directores
delaobra

La inspeccion a que se refiere el parrafo anterior tiene por objeto com-
probar que la obra esta realizada de acuerdo con las condiciones del proyecto o
presupuesto que sirvieron de base a la calificacion provisional, con las modifi-
caciones autorizadas, en su caso, mediante resolucion del Director General de
Arquitecturay Vivienda.
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Articulo 131. Calificacion definitiva de vivienda de proteccion publi-
ca

A la solicitud de calificacion se adjuntard la licencia municipa de obras
cuando corresponday el certificado final firmado por el técnico o técnicos direc-
tores en caso que se haya redactado proyecto técnico.

Si la solicitud no retine los requisitos 0 no va acompafiada de la docu-
mentacion pertinente, se le requerira la subsanacion de acuerdo con el proced-
imiento ordinario.

En el plazo méaximo de tres meses el Director General de Arquitecturay
Vivienda concederd o denegara la calificacion definitiva. En ninglin caso se
entenderd concedida por silencio administrativo. Contra dicha resolucién se
podré interponer recurso de azada ante el Consegjero de Vivienda y Obras
Plblicas.

Articulo 132. Incumplimiento

Cuando el expediente se archive por no haber aportado e promotor los
documentos o no haber subsanado los defectos en los plazos concedidos, no
podréa solicitar la calificacion provisional de rehabilitacion durante cinco afios a
partir de la resolucion de archivo.

Disposicion adicional

L as ayudas autonémicas establecidas en este Decreto se otorgaran en fun-
cion de las disponibilidades presupuestarias y tendran el caracter de comple-
mentarias a las establecidas en la normativa reguladora del Plan de Vivienda
Estatal.

Disposicion transitoria

Las solicitudes de ayuda efectuadas con anterioridad a la entrada en vigor
de este Decreto, se regularan por la normativa vigente en el momento de la
solicitud. A las actuaciones de rehabilitacion previstas en el marco de los acuer-
dos de las comisiones hilaterales relativas a areas de rehabilitacion integral
(ARI) adoptados a partir del 1 de enero de 2008, serén de aplicacion las ayudas
previstas paraARI en este Decreto.

Los jévenes que hayan constituido la primera hipoteca en el afio 2008 y
con anterioridad a la entrada en vigor de este decreto, podran solicitar las ayu-
das ala primera hipoteca establecidas en este decreto.

Disposicion derogatoria

Queda derogado el Decreto 90/2005, de 29 de julio, por €l que se aprue-
ba el plan joven de vivienday las ayudas a la promocion y acceso alavivienda
delas Illes Balears 2005-2008 y cuantas disposiciones de igua o inferior rango
se opongan alo establecido en este Decreto.

Disposicion final primera

Sefacultaa Consgjero de Vivienday Obras Publicas para que dicte cuan-
tas disposiciones sean necesarias para la gjecucion y desarrollo de este Decreto.

Disposicion final segunda

Este Decreto entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en el
Boletin Oficial delas Illes Balears.

Palma, 6 de junio de 2008.

EL PRESIDENT
Francesc Antich i Oliver

El conseller d’Habitatge i Obres Publiques
Jaume Carbonero Malberti

ANEXO |

Documentacién a presentar con la solicitud de ayuda a los arrendata-
rios de viviendas:

a) Solicitud debidamente cumplimentada, nombre, apellidos, direccion,
copiadel D.N.I., N.I.F. o N.I.E. del solicitante de la ayuda, y en su caso de los
integrantes de la unidad familiar que residan o residiran en lavivienda ala que
se destinara la ayuda.

b)Copia del resguardo del documento acreditativo del ingreso de la fian-
zaen €l deposito del IBAVI o en su defecto, documento acreditativo de la soli-
citud cursada al arrendador alos mismos efectos.

¢) Trimestralmente se aportara copia de los recibos que acrediten el pago
através de transferencia por medio de entidad financiera de las mensualidades
correspondientes a trimestre.

d) Certificado de empadronamiento en la vivienda al quilada.

€) Acreditacion de ser residente en las Illes Balears por un plazo minimo
de cinco afios.

f) Copia compulsada de la declaracion (o declaraciones) presentada por
cada uno de los miembros de la unidad familiar relativa a periodo impositivo
inmediatamente anterior (con plazo de presentacion vencido) a la solicitud de
financiacion cualificada A tal efecto, se atenderd a importe declarado o, en su
caso, comprobado por laAdministracién Tributaria. Si €l interesado no hubiese
presentado declaracion, por no estar obligado a hacerla, la acreditacion de sus
ingresos familiares se efectuara mediante declaracion responsable, relativaalos
articulos de la Ley 40/1998, de 9 de diciembre, sobre el impuesto de larentade
las personas fisicas, sin perjuicio de la posible comprobacién administrativa.

g) Cédula de habitabilidad de la vivienda o certificado de habitabilidad
emitido por técnico competente o cual quiera otra documentacion que acredite el
uso residencial del inmueble.

ANEXO Il

Documentacion a presentar con la solicitud de calificacion provisional
de rehabilitacion de edificios de viviendas con destino arrendamiento:

a) Solicitud de cdlificacion provisional debidamente cumplimentada,
nombre, apellidos, direccion, copia del DNI, NIF o NIE, del solicitante de la
ayuda, y en su caso de los integrantes de la unidad familiar que residan o resi-
dirén en lavivienda alacual se destinarala ayuda. En caso de que €l solicitan-
te sea una sociedad se presentara copia de la escritura de la sociedad.

b) Presupuesto detallado de las obras firmado por el constructor y promo-
tor, asi como proyecto técnico cuando fuera necesario visar por el correspon-
diente colegio profesional. En este caso se presentara el certificado de final de
obra de | os técnicos cuando se solicite la calificacion definitiva

c) Planos aescala 1/50 y 1/100 del edificio a rehabilitar, especificando el
uso de cada dependencia asi como la superficie Gtil de iluminacion y ventila-
cion.

d) Justificante de que el edificio tiene una antigiedad de 40 afios.

e) Fotografia del edificio.

f) Impreso de solicitud de transferencia bancaria.

g) Impreso de pago de latasa de apertura de expediente.

h) Solicitud de entrada de la licencia de obras sellada por € ayuntamien-
to correspondiente.

Documentacion a presentar con la solicitud de calificacion definitiva de
rehabilitacion de edificios de viviendas con destino arrendamiento:

a) Solicitud de la calificacion definitiva.

b) Fotocopia del contrato de arrendamiento (minimo 10 afios).

c) Fotocopia del resguardo o recibo acreditativo del ingreso de la fianza
en el depdsito del Instituto Balear de la Vivienda.

d) Licenciade obras.

€) Declaracion de la renta de la unidad familiar o el certificado de la
Agencia Tributaria si esté exento de hacer |a declaracion.

ANEXO I11

Documentacion a presentar con la solicitud de calificacion provisional
de ayudas al promotor de viviendas protegidas destinadas a alquiler:

a) Solicitud de la calificacién provisional.

b) Los que acrediten la personalidad del solicitantey, en su caso, larepre-
sentacion que ostente. Si es una sociedad, escritura de constitucion y acuerdos
sociales.

c) Certificado expedido por el Ayuntamiento en el que se consigne la cali-
ficacion urbanistica de los terrenos o licencia municipal de obras si la tuviere,
asi como certificado de la dotacion de servicios urbanisticos de que €l terreno
dispone y de los que sean exigibles por la reglamentacion urbanistica aplicable.

d) Certificado del registro de la propiedad de latitularidad del dominio de
losterrenosy lalibertad de cargas o gravamenes que puedan representar un obs-
téculo econdmico, juridico o técnico para el desarrollo del proyecto. En el caso
de que los solicitantes no sean propietarios de |os terrenos acompafiaran ademés
la promesa de venta otorgada a su favor o €l titulo que les faculte para construir
sobre |os mismos.

€) Compromiso de cesion de | os terrenos que sean necesarios parala cons-
truccion de las edificaciones complementarias que fueran exigibles por €l pla-
neamiento urbanistico si lo hubiere y, en su caso, por la Ley del Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, habida cuenta del niimero de viviendas proyecta-
das o construidas por el promotor, salvo que acredite documentalmente estar
exento de dicha obligacién.

f) Impreso de Estadistica de Edificacion y Vivienda modelo EV 1 (por
duplicado).

g) Un gemplar del Proyecto Bésico visado por el Colegio Oficia de
Arquitectos.

h) Presupuesto protegible parael célculo de las tasas. Ley 11/1998, de 14
de diciembre, de Tasas de la CAIB. El 0,07% sobre el presupuesto de gecucion
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material + beneficios industriales + valor terreno + honorarios profesionales.
i) Impreso modelo RS relacion de superficie (por duplicado).
j) Determinar si el préstamo es a 10 o 25 afios.

Documentacion a presentar con la solicitud de calificacion definitiva
de ayudas al promotor de viviendas protegidas destinadas a alquiler:

a) Solicitud de la calificacién definitiva.

b) Licencia municipal de obras.

¢) Proyecto béasico y de gjecucion fina visado por € Colegio Oficial de
Arquitectos de Baleares o aprobado, en su caso, por la Oficinas de Supervision
de Proyectos a que se refiere la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas, en donde se recoja con exactitud la totalidad de las obras realizadas.

d) Estudio de Seguridad e Higiene segiin Real Decreto 1627/1997, de 24
de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de
salud en las obras de construccion.

e) Justificacion de haberse practicado en el Registro de la Propiedad ins-
cripcion de la escritura declarativa de obra nueva comenzada.

f) Certificado del arquitecto-director, visado por € Colegio Oficial de
Arquitectos de Baleares, acreditando que las obras de edificacion estan termi-
nadas, que las de urbanizacion y de servicios estan en condiciones de utilizacion
y que todas €ellas estan recogidas en €l proyecto de gjecucion fina y cumplen
con las normas de disefio y calidad establecidas paralas viviendas de proteccion
oficial.

g) Certificado final de obray habitabilidad realizado conjuntamente por
los técnicos de la Direccion Facultativa, visado por sus respectivos colegios pro-
fesionales.

h) Documento que acredite que €l edificio esta asegurado del riesgo de
incendio.

i) Certificado sobre infraestructuras comunes para el acceso de los servi-
cios de telecomunicacion, de conformidad al Real Decreto 1/1998, de 27 de
febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso alos ser-
vicios de telecomunicacion y disposiciones que los desarrollen.

j) Fotocopia del Libro de Ordenes diligenciado.

k) Dos fotografias de la fachada.

I) Fecha formalizacion del préstamo calificado, cuantia y entidad finan-
ciera

ANEXO IV

Documentacién a presentar con la solicitud de ayuda a la rehabilita-
cion deviviendas libres para arrendarlas.

a) Solicitud debidamente cumplimentada, nombre, apellidos y direccion.

b) 2 fotocopias del DNI del solicitante de la ayuda.

¢) Escritura de propiedad de la vivienda.

d) Impreso de solicitud de transferencia bancaria.

€) Impreso de pago de la tasa de apertura del expediente.

f) Contrato de arrendamiento (10 afios) (original y fotocopia).

g) Cédula de habitabilidad de la vivienda.

h) Fotocopia del resguardo o recibo acreditativo del ingreso de la fianza
en el depdsito del Instituto Balear de la Vivienda.

i) Facturas de | as reparaciones firmadas por el promotor y constructor con
las obras detalladas con medidas y precios unitarios de cada partida (original y
fotocopia).

j) Seguro de la vivienda, en su caso.

k) superficie (til computable a efectos de subvencion 90 m2.

1) Justificante de antigtiedad (minimo 20 afios).

m) Acreditacion de la edad del arrendatario.

ANEXO V

Documentacion a presentar con la solicitud del visado de contrato o
escritura para las ayudas a los adquirentes de vivienda protegida:

a) Solicitud/instancia por duplicado.

b) Declaracion de la renta de la unidad familiar o el certificado de la
Agencia Tributaria si esta exento de hacer la declaracion.

c) Certificado del registro de la propiedad que acredite que no tiene nin-
gun inmueble de su propiedad en todo €l territorio nacional.

d) Acreditar que launidad familiar laforman el padre, lamadrey los hijos
(monoparenta).

€) Impreso de pago de la tasa de apertura de expediente.

f) Fotocopia del DNI de los adquirentes.

g) Acreditacion de laminusvaliasi es el caso.

h) Tres contratos originales de compra-venta o escritura origina y dos
copias simples (se hara constar expresamente en los contratos de opcion de
compra o compra-venta, las limitaciones establecidas en el Plan Estatal de
vivienda vigente.

i) Declaracion responsable firmada por €l interesado de que la vivienda
sera destinada a domicilio habitual y permanente.

j) Declaracion responsable del solicitante de que no tiene asu nombre nin-
guna vivienda dentro del mismo municipio.

k) Documento acreditativo de circunstancias especiales:

- Familia numerosa 0 monoparental .

- Unidad familiar con personas mayores de 65 afios a su cargo.

- Unidad familiar con personas con discapacidad.

- Unidad familiar con victimas de violencia de género, terrorismo o en

situacién o riesgo de exclusion social.

Documentacion a presentar con la solicitud de subvencién para las
ayudas a los adquirentes de vivienda protegida:

a) Fotocopia de visado de Vivienda de Proteccién Publica.

b) 2 fotocopias del DNI del solicitante.

c) Fotocopia escritura de compra-venta y del préstamo hipotecario, ins-
critaen el Registro de la Propiedad

d) Impreso de pago de |a tasa de apertura de expediente.

€) Solicitud de transferencia bancaria.

f) Las limitaciones establecidas en Plan Estatal de Vivienda vigente, se
harén constar en la escritura de compra-venta.

ANEXO VI

Documentacion a presentar con la solicitud de visado para la adqui-
sicion de vivienda usada:

a) Solicitud/ Instancia de visado.

b) Fotocopia del DNI de los adquirentes.

c) Fotocopia cotejada de la Ultima declaracion de la renta de la unidad
familiar del solicitante, o certificado de imputaciones de la Agencia Tributaria
(si esta exento de hacer la declaracion) correspondiente al gjercicio inmediata-
mente anterior ala solicitud de visado.

d) Original del contrato de opcién de compra, compra-venta o promesa de
venta, y dos fotocopias compulsadas. En la escritura de compraventa deberan
incluirse obligatoriamente las limitaciones establecidas en el art. 32 de este
Decreto.

€) Cédula de habitabilidad, certificado final de obra o declaracion de obra
nueva.

f) Documento acreditativo (escritura, nota registral, informe de tasacion
bancaria o plano a escala 1:50 sellado por €l colegio profesional) de la superfi-
cie de la vivienda. También se podra solicitar a la Direccién General de
Arquitecturay Vivienda toma de datos para el célculo de la superficie Gtil dela
vivienda

g) Declaracion responsable firmada por €l interesado de que la vivienda
sera destinada a domicilio habitual y permanente.

h) Declaracion responsable del solicitante de que no tiene a su nombre
ninguna vivienda dentro del mismo municipio.

i) Certificado o notaregistral actualizada de la vivienda.

j) Justificante bancario del pago de la tasa de apertura de expediente de
visado.

Documentacion a presentar con la solicitud de subvencion para la
adquisicién de vivienda usada:

a) Solicitud de subvencién.

b) original y fotocopia del DNI de los adquirentes.

¢) Fotocopia compulsada del visado de vivienda usada.

d) Fotocopia compulsada de la escritura de compra-venta (inscrita en el
Registro de la Propiedad) que debe contener expresamente las limitaciones esta-
blecidas en el art. 32 de este Decreto.

d) Fotocopia compulsada de la escritura de préstamo hipotecario.

f) Justificante bancario del pago de la tasa de apertura de expediente de
subvencion.

g) Solicitud de transferencia bancaria.

ANEXO VII

Documentacion a presentar con la solicitud de ayudas por adquisicion
de vivienda para su inmediata rehabilitacion con la calificacion provisio-
nal:

a) Solicitud de la caificacion provisional debidamente cumplimentada
con acreditacion de la personalidad del solicitante, o en su caso, la representa
cion que ostente.

b) Fotocopia cotejada de la declaracion de la renta de la unidad familiar
correspondiente a Gltimo ejercicio impositivo inmediatamente anterior a la
fecha de la solicitud de calificacién provisional o autorizacion de envio telemé-
tico de sus datos de IRPF o €l certificado de laAgencia Tributaria si esté exen-
to de hacer |a declaracion de larenta.

c) Declaracion de que la vivienda serd destinada a domicilio habitual y
permanente.
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d) Impreso de solicitud de transferencia bancaria.

€) Impreso de pago de la tasa de apertura de expediente.

f) Presupuesto detallado de las obras con medidas y precios unitarios de
cada partida, firmado por el promotor y constructor, especificando materiales a
utilizar y colores de acabados exteriores. Sera requisito indispensable sefialar el
plazo de gjecucion de las obras.

g) Planos a escala de la vivienda a rehabilitar, especificando el uso y la
superficie de cada dependencia, asi como la superficie de iluminacién y venti-
lacién. Si lareforma afecta a la distribucion sera necesario presentar los planos
en su estado actual y definitivo.

h) Si se requiere reforma estructural o otra actuacion que exijala presen-
tacion de un proyecto técnico, éste seré firmado por €l interesado y por el técni-
co competente y visado por €l correspondiente colegio profesional. (En la cali-
ficacion definitiva se presentardlalicenciade obrasy el certificado final de obra
visado y firmado por |os técnicos).

i) Memoria firmada por € promotor donde se describiran las obras a rea-
lizar.

j) Justificante de que el edificio o vivienda tiene una antigliedad superior
a 20 afos.

k) Fotografia del edificio.

|) Fotocopia cotejada de |a escritura de propiedad.

m) dos fotocopias del DNI.

Documentacion a presentar con la solicitud de calificacion definitiva:

a) Solicitud de calificacion definitiva, comunicacion definal de obrasi no
se requiere direccion facultativa.

b) Licencia de obras.

c) Certificado de final de obras de los técnico, visado y sellado, cuando la
actuacion requiera direccion facultativa

d) Certificado de empadronamiento.

ANEXO VIII

Documentacion a presentar con la solicitud de la calificacion provi-
sional derehabilitacion de viviendas:

a) Solicitud de la cdificacion provisional debidamente cumplimentada
con acreditacion de la personalidad del solicitante o, en su caso, la representa
cién que ostente.

b) Fotocopia compulsada de |la declaracion de larenta de la unidad fami-
liar correspondiente a Gltimo gjercicio impositivo inmediatamente anterior ala
fecha de la solicitud de calificacion provisional o autorizacion de envio telemé-
tico de sus datos de IRPF o €l certificado de laAgencia Tributaria si esta exen-
to de hacer la declaracién de larenta.

¢) Declaracion de que la vivienda sera utilizada como vivienda habitual y
permanente.

d) Impreso de solicitud de transferencia bancaria.

€) Impreso de pago de la tasa de apertura del expediente.

f) Presupuesto detallado de las obras con medidas y precio unitarios de
cada partida, firmado por el promotor y por el constructor, especificando mate-
riales a utilizar y colores de acabados exteriores. Sera requisito indispensable
sefiaar el plazo de gecucion de las obras.

g) Planos a escala de la vivienda a rehabilitar, especificando €l uso i la
superficie de cada dependencia, asi como la superficie de iluminacién y venti-
lacion. Si lareforma afecta a su distribucion, seré necesario presentar 1os planos
en su estado actual y definitivo.

h) Si se requiere reforma estructural u otra actuacion que exija la presen-
tacion de un proyecto técnico, este seré firmado por el interesado y por el técni-
co competente y visado en el correspondiente colegio profesional. En la califi-
cacion definitiva se presentaran la licencia de obras y el certificado de final de
obra visado y firmado por |os técnicos.

i) Justificante de que el edificio o vivienda tiene una antigliedad superior
a 20 afios.

j) Fotografia de la vivienda.

k) Fotocopia compulsada de la escritura de propiedad y, en caso de ser
arrendatario de la vivienda a rehabilitar, contrato de arrendamiento y autoriza-
cion escrita del propietario para efectuar las obras.

1) dos fotocopias del DNI.

Documentacion a presentar con la solicitud de calificacion definitiva
de rehabilitacion de viviendas:

a) Solicitud de calificacion definitiva.

b) Escrito de comunicacion de final de obra si no se requiere direccion
facultativa.

¢) Licencia de obras.

d) Certificado de empadronamiento.

ANEXO IX

Documentacion a presentar con la solicitud de ayudas para el ahorro
ener gético:

En el proyecto se deberd presentar memoria descriptiva del cumplimien-
to de las medidas de ahorro energético que se relacionan:

a) Ahorro energético en la edificacion. Medidas arquitectonicas dirigidas
ael aprovechamiento pasivo de laenergia solar, alainstalacién de elementos de
proteccion solar ( persianas o lamas) y en disefio eficiente de todas las instala
ciones consumidoras de energia.

b) Las medidas de fomento de energia solar térmica parala produccion de
agua caliente sanitaria que cubran como minimo el 60% de sus necesidades o la
cantidad alaque se puedallegar en funcion de ladisposicion y condiciones fisi-
cas del edificio.

c) Las medidas de ahorro de agua seran:

1. Los edificios y viviendas que dispongan de zonas gjardinadas, piscinas
0 espacios colectivos o privados que requieran su limpieza con agua a presién o
similar, deberan de prever sistemade recogiday almacenamiento de aguadellu-
via de dimensiones para el equivalente de los correspondientes mecanismos de
impulsion y distribucion;

2. Los grifos e inodoros deberan disponer de alglin mecanismo reconoci-
do mediante el cual quedé oportunamente garantizado el ahorro de agua segiin
las normas aplicables en los Estados Miembros de la Unién Europes;

3. Instal aciones de contadores individuales de agua en cada vivienda.

ANEXO X

Documentacion a presentar con la solicitud de ayudas ala mejora de
accesibilidad de edificios y de viviendas con la solicitud de calificacion pro-
visional:

a) Solicitud debidamente cumplimentada con acreditacion de la persona-
lidad o, en su caso, larepresentacion que ostente. En el caso de que €l solicitante
sea una comunidad de propietarios, en supuestos de actuaciones protegibles en
elementos comunes, se debera aportar el correspondiente acuerdo de la Junta de
Propietarios y relacion de todos | os propietarios indicando la cuota de cada uno.

b) Presupuesto de las obras con medidas y precio unitario de cada partida,
firmado por el promotor y constructor.

¢) Si serequiere reforma estructural o otra actuacion que requierala pre-
sentacion de un proyecto técnico, éste estara firmado por el interesado y por €
técnico competente y visado por el correspondiente colegio profesional. (En la
calificacion definitiva se presentara la licencia de obras y €l certificado final de
obravisado y sellado por los técnicos).

d) Fotografia del edificio.

€) Impreso de solicitud de transferencia bancaria.

f) Declaracién jurada de todas las ayudas obtenidas o solicitadas a otras
administraciones por el mismo concepto.

g) Impreso de pago de latasa de apertura de expediente.

Documentacion a presentar con la solicitud de calificacion definitiva:

a) Certificado de final de obra de los técnicos cuando |a actuacion requie-
radireccion facultativa.
b) Certificado de empadronamiento.

JR— o J—
2.- Autoridadesy personal (oposicionesy concur sos)

CONSEJERIA DE INTERIOR

Num. 10823

Resolucion de la Consgjera de Interior de 5 de junio de 2008 por
la cudl se ordena la publicacién de las listas de aspirantes que
han superado las pruebas selectivas para €l ingreso en el Cuerpo
de gestion, escala econdmico-financiera de la Administracion
general de la comunidad auténoma de las |lles Balears, por el
turno libre, convocadas por la Resolucién del Consgiero de
Interior de 2 de abril de 2007 (BOIB num. 66, de 3 de mayo) y se
hace plblica la lista de los puestos vacantes que se ofrecen a los
efectos de adjudicacion

Antecedentes

1. Mediante la Resolucién del Consegjero de Interior de 2 de abril de 2007
(BOIB nim. 66, de 3 de mayo), se convocaron pruebas selectivas para cubrir
plazas del turno libre de la oferta ordinaria para €l ingreso en el Cuerpo de ges-
tién, escala econémico-financiera de laAdministracion general de lacomunidad



